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I. zména uzemniho plinu Svétce

Uzemni plan Svétce se meni takto:

*

*

*

*

¢

*

Na konec nazvu kapitoly a) byl vlozen text ve znéni ,, , véetné stanoveni data, k nemuz

je vymezeno*.

V kapitole a) na prvnim fadku bylo nahrazeno slovo ,,vymezeno* slovem
Laktualizovano®.

V kapitole a) na konci prvniho fadku bylo datum ,,1. biezna 2013 nahrazeno datem
»29. kvétna 2023

Nézev kapitoly ¢) nové€ zni: ,,urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelené*.

V kapitole ¢) byl na konec ndzvu podkapitoly c)l. vlozen text ve znéni: ,,véetné
urbanistické kompozice*.

V kapitole c¢) podkapitole ¢)1. pod nadpisem Svétce v paté odrézce bylo za pomlckou
nahrazeno slovo ,,zdpad* slovem ,,jih*.

V kapitole c) podkapitole c)1. pod nadpisem Svétce v Sesté odrazce, druhé pododrazce
na konci prvniho tadku bylo ve slové ,navrzena* nahrazeno posledni pismeno ,,a*
pismenem ,,)*.

V kapitole c) podkapitole c)1. pod nadpisem Svétce v Sesté odrazce, druhé pododrazce
na druhém tadku bylo ve slové ,,plocha* nahrazeno pismeno ,,a* pismenem ,,)*.

V kapitole c) podkapitole c¢)1. pod nadpisem Svétce v Sesté odrazce, druhé pododrazce
na druhém tadku byl mezi slova ,,severovychodnim* a ,,smérem‘* vlozen text ve znéni:
»a jiznim*,

V kapitole ¢) podkapitole ¢)1. pod nadpisem Svétce byla do Sesté odrazky vlozena treti

pododrazka ve znéni: ,,respektovat rozvoj vyroby a skladovani v jihozdapadni casti
sidla*.

V kapitole c¢) podkapitole c¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na prvnim fadku byl
vypustén obsah druhého, tietiho a patého sloupce.

V kapitole c¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na prvnim tadku zni
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obsah c¢tvrtého sloupce: ,,vypusténo zmenou ¢. 1.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na druhém fadku byl
vypustén obsah druhého, tietiho a patého sloupce.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na druhém fadku zni
obsah c¢tvrtého sloupce: ,,vypusténo zmenou ¢. 1.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na
vypustén obsah druhého, tfetiho a patého sloupce.

Ctvrtém fadku byl

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na ¢tvrtém fadku zni

obsah c¢tvrtého sloupce: ,,vyuzito™.

€ V kapitole ¢) podkapitole ¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na patém fadku byl
vypustén obsah druhého, tietiho a patého sloupce.

€ V Kkapitole ¢) podkapitole ¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na patém fadku zni obsah
¢tvrtého sloupce: ,,vypusteno zmeénou ¢. 1.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na osmém fadku byl
vypustén obsah druhého, tietiho a patého sloupce.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na osmém fadku zni
obsah ¢tvrtého sloupce: ,,vyuzito®.

€ V kapitole c) podkapitole c) 2 se na konec tabulky zastavitelnych ploch vklada devét
novych tadkt ve znéni:

2

(VSz-2)

Svétce —
jihozapad
sidla

vyroba a
skladovani

- dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni
komunikace

- minimalizovat vnimani jako negativni
pohledové dominanty vcetné odclonéni
zeleni smérem k plocham pro bydleni

- respektovat urbanisticky hodnotny prostor

- respektovat  vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL2

NE

Z11

(Bv-8, Bv-
14, VP-2)

Svétce — jih
sidla

bydleni — - dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12826

venkovské,
vetfejné
prostranstvi

- zajistit pozvolny pfechod do nezastavéného
uzemi

- respektovat  vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL3,
VL6

ANO
Us

712

- vypusténo na zakladé nesouhlasného

stanoviska dot¢eného organu
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(Bv-9, VP-3)

Z13
(Bv-10)

Svétce — stied
sidla

bydleni —
venkovské

dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12826
navdzat na hodnotnou zastavbu v sidle
zejména architektonickym vyrazem budov,
umisténim budov na pozemku

zohlednit a navazat na charakteristické
znaky okolnich budov v lokalité¢ zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximaln¢ jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stiecha
se sklonem 38° — 45°, vyrazn¢ obdélnikovy
pudorys)

respektovat  vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL3,
VL6

NE

Z14
(Bv-11)

Svétce —
vychod sidla

bydleni —
venkovské

dopravni napojeni feSit ze stavajici mistni
komunikace

v ploSe 1ze umistit maximalné jednu stavbu
hlavni formou zemédélské usedlosti anebo
rodinného domu

zachovat charakter zastavby - navazat na
zéastavbu a zohlednit charakteristické znaky
okolnich  budov  vlokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stiecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°,  vyrazné¢ obdélnikovy  pidorys),
umisténim budov na pozemku obdobné
jako ¢p. 40
zachovat
k ¢p. 19

prostupnost Uzemi smérem

NE

Z15
(Bv-12)

Svétce -
severovychod

bydleni —
venkovské

dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni
komunikace

v ploSe 1ze umistit maximalné jednu stavbu
hlavni formou zeméd¢€lské usedlosti anebo
rodinné¢ho domu

zachovat charakter zastavby - navézat na
zéastavbu a zohlednit charakteristické znaky

okolnich  budov v lokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného

dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stiecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazné obdélnikovy  pidorys),
umisténim budov na pozemku vcetné

NE
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stavebni Cary

Z16
(Bv-13)

Svétce — sever bydleni — - dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12825

venkovské |- zachovat charakter zéastavby - navazat na
zastavbu a zohlednit charakteristické znaky
okolnich  budov v lokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximaln¢ jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stiecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazné¢ obdélnikovy  pidorys),
umisténim budov na pozemku vletné
stavebni Cary

- respektovat  vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL3,
VL6

NE

(13

€ Nazev kapitoly d) nové zni: ,.koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vietné

stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

€ V kapitole d) podkapitole d)3. je ve druhé odraZce za pomlckou nahrazen text: ,,nové

navrzena‘ textem: ,,napr.“.

€ Na konec kapitoly d) se vklada nova podkapitola, kterd v&etné nazvu zni:

~.Koncepce obrany a bezpec¢nosti statu

- koncepce obrany a bezpecnosti statu je zajiSténa respektovanim vymezenych Uzemi
chranicich provoz zafizeni dlleZitych pro obranu a bezpecnost statu. Nové zaméry
ministerstva obrany nejsou navrhovany.*

€ Nazev kapitoly e) nové zni: ,koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s

rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systéemu ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné*.

Nézev kapitoly f) noveé zni: ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s urcenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripade stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)®.




*

*

¢

V kapitole f) Plochiach zelené — soukromé a vyhrazené — Zsv je v podminéné
piipustném vyuziti ve tfeti odrazce tfetim fadku doplnén mezi slova ,,bazény,” a
»drobné* text ve znéni: ,,pergoly, seniky, sklady na naradi, vceliny, “.

V kapitole f) Plochach zelené — ptirodniho charakteru — Zp v podminéné piipustném
vyuziti je do prvni odrazky mezi prvni a druhou pododrazku vlozena pododrazka nova
ve znéni: ,na pozemcich p. ¢. 50/20, 50/18, 1112/1 a 49/4 — stavebni zamery slouzici
obecnim ucelum zejména patrici do verejné infrastruktury*.

V kapitole f) Plochach zelen¢ — ptirodniho charakteru — Zp v podminéné ptipustném
vyuziti je z prvni odrazky vypusténa posledni pododrazka.

V kapitole f) Plochach zemédé€lskych — ZE v podminéné ptipustném vyuziti je z druhé
odrazky vypusténa druha pododrazka.

V kapitole f) Plochach zeméd¢€lskych — ZE v neptipustném vyuziti je vypusténa prvni
odrazka.

V kapitole f) Plochidch zeméd¢€lskych — ZE v nepfipustném vyuZiti je do tfeti odrazky
tretiho fadku mezi slovo ,,nerostii” a pomlcku vlozen text ve znéni: ,, , pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZziti nezastavéného vizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

V kapitole f) Plochach zemédélskych — ZE v nepfipustném vyuziti je mezi tieti a
¢tvrtou odrazku vlozena odrdzka nova ve znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych
zdroju.

V kapitole f) Plochach lesnich — LE v podminéné piipustném vyuziti je z prvni
odrazky vypusténa druha pododrazka.

V kapitole ) Plochéach lesnich — LE v nepfipustném vyuZiti je vypusténa prvni odrazka.
V kapitole f) Plochach lesnich — LE v nepfipustném vyuziti je do ctvrté odrazky
ttetiho fadku mezi slovo ,,nerostu* a pomlcku vloZen text ve znéni: ,, , pro ochranu

prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZziti nezastaveéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

V kapitole f) Plochach lesnich — LE v nepiipustném vyuziti je mezi ¢tvrtou a patou
odrazku vloZena odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

V kapitole f) Plochach p¥irodnich — PR v podminén& piipustném vyuziti je z prvni
odrazky vypusténa posledni pododrazka.

V kapitole f) Plochach ptirodnich — PR v nepiipustném vyuZiti je vypusténa prvni odrazka.
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@ V kapitole f) Plochach piirodnich — PR v nepfipustném vyuziti je do étvrté odrazky

),

tretiho fadku mezi slovo ,,nerostii” a pomlcku vlozen text ve znéni: ,, , pro ochranu
prirody a krajiny, a ddle takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZiti nezastaveéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

V kapitole f) Plochach piirodnich — PR v neptipustném vyuziti je mezi tvrtou a patou
odrazku vlozena odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

V kapitole f) Plochiach smisenych nezastavéného tizemi — SNU v podminéné
pripustném vyuziti je z prvni odrazky vypusténa posledni pododrazka.

V kapitole f) Plochach smiSenych nezastavéného tizemi — SNU v nepfipustném vyuziti
je vypusténa prvni odrazka.

V kapitole f) Plochach smienych nezastavéného uzemi — SNU v nepfipustném vyuZiti je
do ¢tvrté odrazky tietiho fadku mezi slovo ,,nerostii™ a pomlcku vlozen text ve znéni: ,, ,
pro ochranu prirody a krajiny, a dale takovad technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného vuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

V kapitole f) Plochach smiSenych nezastavéného izemi — SNU v nepfipustném vyuziti
je mezi Ctvrtou a patou odrdzku vloZena odrdzka nova ve znéni: ,,vyrobny elektiiny
z obnovitelnych zdroju™.

Na konec nazvu kapitoly h) byl vlozen text ve znéni ,, , s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalsich udaju podle § 8 katastralniho zakona*.

Na konec nazvu kapitoly 1) byl vloZen text ve znéni ,,podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona“.

Mezi kapitoly 1) a j) byly vloZeny nové kapitoly, které v€etné nadpisu zni:

vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZiného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zapadne od Svetcu jsou vymezeny plochy uzemni rezervy pro bydleni. Plati, Ze dosavadni
vyuziti uzemi dotcené navrzenymi plochami uzemni rezervy nesmi byt menéno zpusobem, ktery
by znemoznil nebo podstatné ztiZil predpokladané budouci vyuziti.

k) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovdani o zméndch

v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji poiizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

podminka zpracovani vuzemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelnou plochu.:
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o ZI11 (Bv-8, Bv-14, VP-2) — bydleni, verejné prostranstvi

uzemni studie bude resit predpokladanou parcelaci, verejna prostranstvi s dostatecnou
SiFi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravnich vstupii
do konkrétni lokality jako celku

v uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zakladni kostru verejnych prostranstvi, je
nutno zachovat prostupnost vuzemi smerem do volné krajiny

Pproverit provdzani se stavajicim sidlem zejména s ohledem na pro pési a cyklisty

dle potreby miize uzemni studie resit téz umisténi staveb na pozemku, stavebni a ulicni
caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zdakladni podminky
plosného a prostorového usporadani

lhiita pro porizeni uzemni studie a jeji viozeni do evidence vzemné planovaci cinnosti je
stanovena do Sesti let od nabyti ucinnosti uzemniho planu

€ Kapitola j) se nové znaci jako 1)

€ Vnadpisu kapitoly nové znafené jako 1) je znadpisu vypustén text: ,k nému
pripojené‘.

€ V kapitole k) druhém fadku je vypustén text ,,k nému pripojené*.

€ V kapitole k) zavéru je vypustén text:

- vkres zakladniho clenéni vizemi v méritku 1:5000,

- hlavni vykres v meritku 1:5000.°
Pocet listd (stran) zmény tizemniho planu 50)
Pocet vykrest grafické ¢asti 2



oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu Svétce
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I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova €ast odivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény tizemniho plinu 12

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi 13

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho plinovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi 21

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 22

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori 22

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi 23
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona 24
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 24
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zkriacenym postupem 24
j)  komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty 26

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch 35
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni 38
m) vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni 39
n) texts vyznacenim zmén 39
Viz samostatna piiloha. 39

0) vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 39
p) rozhodnuti o namitkich vcetné jejich odiivodnéni 42
q) vyporadani pripominek 44

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odliivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v métitku 1:5000,
e vykres predpokladanych zabort piidniho fondu v métitku 1:5000,

e schéma feSenych uzemi v métitku 1:15000.

11



a)postup pri porizeni zmény uzemniho plinu

Na zaklad¢ schvalenych pokynt pro zpracovani navrhu zmény obsazenych zejména v kapitole
e) 2. zpravy o uplatiiovani UP Svétce poridil potizovatel pro obec zpracovani navrhu Zmény
¢. 1 UP Svétce.

Po ptfedani a kontrole navrhu zmény bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o Zmén¢ €. 1 dle §
55b odst. 2 stavebniho zdkona. Ozndmeni o konani vefejného projednani spolu s informacemi
o vystaveném navrhu zmény bylo pofizovatelem doruceno vetejnou vyhlaskou ze dne 9. 10.
2023 pod &.j. VUP/58672/23 zveiejnénou na kamenné a elektronické ufedni desce obce
Svétce a mésta J. Hradec. Ozndmeni bylo zvefejnéno (od 11. 10. 2023 do 28. 11. 2023) s
datem uskutecnéni vefejného projednani 20. 11. 2023 a uvedeni mista a doby vystaveni
navrhu zmény UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh zmény UP byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti na Obecnim ufadu Svétce a na Méstském ufadu Jindfichiv Hradec. Téz byl
ptfipraven k nahlédnuti na webovych strankach obce Svétce a mésta Jindfichtiv Hradec po
celou dobu vyvéseni vefejné vyhlaSky. Vetejna vyhlaska dale obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona moznosti a lhiity podani pfipominek a ndmitek v navrhu zmény.

Pofizovatel k vefejnému projednadni pfizval ozndmenim ze dne 9. 10. 2023 pod ¢,j.
VUP/58803/23 obec Svétce, sousedni obce, dotcené organy a informoval opravnéné investory.

V zikon¢ stanovené lhité¢ byla uplatnéna pisemnd stanoviska dotenych organ. Namitky a
ptripominky nebyly uplatnény. Ptehled stanovisek a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce
,»Vyhodnoceni stanovisek dotenych organti, piipominek sousednich obci, piipominek a namitek
vefejnosti k navrhu Zmény &. 1 UP Svétce (zkraceny postup), ktera je souéasti spisu. Doteny
organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF*) vydal nesouhlasné stanovisko.
Nesouhlasil s vymezenim zastavitelnych ploch Z12 (plochy pro bydleni BV-9 a vefejné prostranstvi
VP-3) a Z10 (plocha pro vyrobu a skladovani VSz-2). Ostatni dotcené organy podaly souhlasna
stanoviska s navrhovanym feSenim — vice viz kap. e) odiivodnéni.

Dne 4. 12. 2023 probéhlo dohodovaci jedndni ohledné¢ negativné vyhodnocenych
zastavitelnych ploch ze strany dotéeného organu ochrany ZPF.

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem v souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky
projedndvani a zpracoval pozadavky na Upravu ndvrhu. Stanoviska dotéenych organi byla
respektovana. Z pozadavki se jednalo o doplnéni textovych pozndmek ohledné koncepce obrany. S
orgdnem ZPF byla uzaviena dohoda vyporadani stanoviska. Plocha Z12 byla zcela vypusténa.
Plocha Z10 byla dostatecné odivodnéna pro jeji zachovéni a organ ochrany ZPF souhlasil.

Poté byly zpracovany pozadavky na Upravu navrhu zmény, které se tykaly dopracovani
navrhu do podoby pro opakované vetfejné projednani.

Dalsim krokem bylo opakované vefejné projednani navrhu Zmény ¢. 1 vsouladu s § 55b
stavebniho zakona ve spojeni s § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich
predpisti. Opakované vetejné projednani, které bylo oznameno vefejnou vyhlaSkou pod €. j.
VUP/31385/24/TH, se konalo dne 8.7.2024 od 15:00 hod. Zugastnénymi byli uréeny zastupitel
(starosta obce), mistostarosta, zpracovatel a potizovatel. Jednani se nezuc€astnil nikdo z verejnosti
ani z dotéenych organii. K navrhu pro opakované vefejné projednani byla v zakonem stanovené
lhaté (od 28.5.2024 do 15.7.2024) uplatnéna stanoviska dotenych organil. Déle byly k navrhu
v zdkonné lhit¢ uplatnény dveé ndmitky vefejnosti. Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem
v souladu s § 53 stavebniho zédkona vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o
namitkach, ve kterém navrhoval vyhovét uplatnénym namitkam. Navrh rozhodnuti o namitkach byl
dorucen dotéenym organtim a krajskému tiadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanovisek.
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Stanoviska dotéenych organii k navrhu rozhodnuti o namitkach byla souhlasna az na stanovisko
Krajského ufadu na useku ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu. Organ ochrany ZPF s navrhem
rozhodnuti o namitkach nesouhlasil, tudiz pofizovatel zpracoval kompletni odiivodnéni namitek.
Nasledné byly zpracovateli zaslany pozadavky na vypracovani vysledného nadvrhu zmény.

Poftizovatel pred predlozenim navrhu na vydani zmény tizemniho planu prezkoumal soulad dle § 53
stavebniho zakona ve spojeni s § 323 nového stavebniho zakona (Zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé€jSich predpisit). Jeho vysledek a dalsi body § 53 stavebniho zakona jsou
zapracovany Vv jednotlivych kapitolach odiivodnéni (napiiklad kapitola b, ¢, d, e). Protoze byly
splnény vSechny zakonné podminky pro predlozeni zmény tzemniho planu k jeho vydani, byl
zastupitelstvu obce predlozen ndvrh na vydani Zmeény €. 1 tizemniho planu s jeho odiivodnénim.

b)vvyhodnoceni  souladu s politikou uzemniho

14

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r 7

Kkrajem., vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu tizemniho planu s izemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho nezavaznosti
vyhodnocovén.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci (dale téz také
»politika“ ¢i ,,PUR*) nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérti na zmény v
uzemi, nebot’ spravni tizemi obce Svétce neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;
koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im ukolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Grady a
pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni tizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetn€ zmény podporuje piirozeny vodni reZim v krajing, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotené lokalit¢. Platnd tizemné planovaci dokumentace vytvari
ptredpoklady pro feSeni vyse zminiovanych problémtl. Navrzené feseni dale brani zhorSovani stavu
vodnich ttvarti a abytku moktadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou tizemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
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struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tviirci, avsSak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uizemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zem&délské pudy je v kapitole vyhodnoceni pfedpoklddanych duasledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné zeméd¢€lské piidy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotfadani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména tzemniho planu reaguje na
zmény v pravnich predpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro plochy zejména
v nezastavéném uzemi — blize viz kapitola komplexni zdivodnéni;

15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména tizemniho planu se
této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni Gzemi obce vcetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména tzemniho planu
tuto kapitolu neméni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmen lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni probléemu v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret tzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyk4;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych arealu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni Ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — nové podminky vyuziti ploch
v nezastavéném tzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdlvodnéni;

20 respektovat verejné zdajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvilasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
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Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho piidniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni ptfedpokladanych zaborti ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojit — zména uzemniho planu se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
véetn¢ feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zdivodnéni

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéeka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovaini, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného uizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti Uzemi pro cestovni ruch vcetné mozZnosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména zemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéch pro vyuziti
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti je (napf. v plochach zeméd¢€lskych a lesnich)
pfipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které
umoziuji lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka. Stejné tak
je prostupnost Uzemi zajiSténa pro voln¢ Zijici Zivocichy pomoci Uzemniho systému
ekologické stability, zména tizemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovdanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
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moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytviret v uzemi
podminky pro environmentadlné setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporaddanim ploch v vuzemi,
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivii koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od priimyslovych nebo zemédeélskych arealii — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit vuzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moziné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadii zmény
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potencionalnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z vizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména zemniho planu nevymezuje Zadnou zastavitelnou plochu,
ktera zasahuje do zaplavového uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji tcelné vyuzivani;

28 zohlednovat potieby rozvoje uizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ukoly zemniho planovani
je snahou navrhu vytvatet pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vilzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovdn sohledem na Sir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni;

29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret izemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;
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- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj vuzemi vcetné¢ vetfejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na Sir§i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéani, zména tzemniho planu tuto
problematiku neméni;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik p7i respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — upraveny podminky pro plochy nezastavéného uzemi — viz kapitola
komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni.

Navrh zmény ¢. 1 uzemniho planu Svétce neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje

Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR

respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni Gzemi obce je soulasti feSeného Uzemi Zisadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téZ jen ,,zasady tzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Ze ZUR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky, nebot’ spravni iizemi obce Svétce neni
soucasti:

- rozvojove oblasti a rozvojové osy republikového ani nadmistniho vyznamu;

- specifické oblasti krajského vyznamu;

- plochy ¢i koridoru nadmistniho vyznamu dopravni infrastruktury;

— plochy ¢i koridoru nadmistniho vyznamu technické infrastruktury;

Zasadami Uzemniho rozvoje jsou stanoveny tyto prvKky tzemniho systému ekologické
stability:

e regionalni biocentrum 693 — DeStenskd hora — zpresnéno dle podminek v vizemi
v platné izemné planovaci dokumentaci,

e regionalni biokoridor 466 — Na Strani — DeStenska hora — zprresnéno dle podminek
v uzemi v platné uzemné planovaci dokumentaci,

e regionalni biokoridor 468 — Mnich — DeStenskd hora — zpresnéno dle podminek
v uzemi v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Spravni izemi obce nezasahuji Zadné uzemni rezervy ze zéasad.

ZUR upfiesiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze obec Svétce je
jeji soucasti — vice k oblasti viz odivodnéni PUR.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvaZzenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly niZe).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

— vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkEnosti izemniho systému
ekologické stability;
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-

-

minimalizuje zébory zeméd€lského pidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemédelské pudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodatstvi;
zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;
podporuje takova feSeni, ktera zohlediuji ochranu ptirodné a krajinarsky cennych tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajisténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméry zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje;

vytvafi podminky pro rozvoj systéml dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce vcéetné zmény €. 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potfebné veiejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snhizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a predchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot” respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych 1 vesnickych
sidel v krajing, vetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality pvodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspofadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje Gzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrZitelny rozvoj Gizemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 1 respektuje uptesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkll a segmentii ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;
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- podporuje feseni sméefujici k vyvazenosti zajmi ochrany piirody a z4ymt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkeci lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvys§i mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlediiuje zésady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkt a
segmentil ve prospéch zachovéani specifického krajinného rézu, nepfipousti zdstavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prosttedi,

- vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje poZzadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— ktera reprezentuje celé spravni tizemi obce, jelikoZ platnd izemné planovaci dokumentace
vCetn€ zmeény:

— v nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvk a nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich — vymezené plochy vcetné jejich vyuziti,

- podporuje retenni schopnosti krajiny — podminky vyuZiti ploch, koncepce
protieroznich opatieni a ochrana pred povodnémi,

- podporuje  respektovani  historickych  znakG  kulturni = krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakt sidel a umoznuje jejich vhodnou dostavbu —
urbanisticka koncepce, koncepce ochrany a rozvoje hodnot vuzemi,

- rozviji cestovni ruch ve formdch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — komplexni
zdiivodnéni.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetfejne prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatteni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

Néavrh zmény v souladu s cili a ikoly uzemniho pldnovani respektuje pozadavky vychézejici
zkapitoly h) ZUR na koordinaci tzemn& planovacich dokumentaci obci, zejména
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s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi

(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska sirsich vztahti jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irsich vztahti jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh tzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni tzemi obce nachdzi v krajinnych oblastech ¢. 26 Taborsko-sobéslavska krajinna
oblast a 28 Jindfichohradecka krajinné oblast a v krajinnych typech:

- €& 12 — Mimé zvinény az kopcovity zemé&délsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmérmovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroveit minimalizoval délku spole¢nych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovava kompaktnost sidla,
omezuje vyrazn¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec izemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném tzemi izemni plan vytvari tzemni
podminky pro pestfej$i strukturu vyuZiti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného Uizemi), a to pfedevSim v erozné€ ohroZenych plochach a na méné hodnotné
zemeédelské ptdé, a pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi.

- & 13 — Mimné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné
zvinény az C¢lenity leso-zemédé€lsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmérmovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku spole¢nych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovavd kompaktnost sidla,
omezuje vyrazn¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vlibec tizemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi tzemni plan vytvari uzemni
podminky pro pestiej$i strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi), a to predevSim v erozn¢ ohrozenych plochich a na mén¢ vhodné
zemedelské puade, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a pro Setrné formy
rekreacniho vyuziti.
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- & 19 — Vyrazné zvinény az Clenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazné zvinéném az clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném tzemi Gzemni pldn vytvaii izemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich toki, a pro zachovani
prirodné¢ ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a 1ukoly tuzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
Zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii piedpoklady pro
»~rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi t¢elné vyuziti
uzemi a prostorového uspotrddani tizemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodarsky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zijmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje lizemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.
Poradi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci) neni zm&nou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani jejich
disledki. Reseni celého tizemniho planu vytvati predpoklady udrzitelného (,;rozumného®)
vyuzivéani celého spravniho uzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni dusledkti nahlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmeény
v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prosttedkil z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultiva¢nich zasahi do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasaht stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zdmery, pro které¢ by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho préava.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisti pied
negativnimi vlivy zdmérti na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat

21



kompenzaéni opatieni. Re$eni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatnovany poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Uzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je zpracovana za pouziti § 323 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozdé¢jSich predpist, (dale jen ,novy stavebni zakon®) v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
»stavebni zdkon®) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji
platnému izemnimu planu.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych casti ve spravnim tzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychézi z obsahu platného uzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z fesSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé&. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v uzemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textovad ¢ast odlivodnéni tzemniho plédnu je zpracovéana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmeény je znéni textoveé €asti vyroku tzemniho planu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmény uzemniho planu je vydavéna v méfitku platného zemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZzadavky zvlaStnich
pravnich predpisii_a se stanovisky dotenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Na zdklad¢ pozadavku Ministerstva obrany ke zpravé o uplatiiovani je doplnéno do
odiivodnéni a koordinacniho vykresu upozornéni, ze celé spravni izemi obce se nachéazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany LK TSA, LK TRA — vzduSném prostoru pro létani
v malych a pfizemnich vyskach. Déle do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené uzemi
Ministerstva obrany koridor RR smérii — zdjmové uzemi pro nadzemni stavby. Na celém
spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani uvedenych
druhi staveb.

K navrhu zmény &. 1 UP Svétce projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zikona
byla uplatnéna stanoviska dotéenych organii:
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Meéstsky trad Jindfichtiv Hradec Odbor Zivotniho prostredi; Obvodni bansky tiad pro uzemi kraji
Plzeniského a Jihoceského; Ministerstvo obrany; J¢ kraj Odbor zivotniho prostredi, zemed¢€lstvi a
lesnictvi Oddéleni ochrany piirody; Ministerstvo vnitra; JC¢ kraj Odbor zivotniho prostiedi,
zem&d¢lstvi a lesnictvi, Oddéleni ekologie krajiny; Krajskd hygienicka stanice. Ostatni dotcené
organy neuplatnily stanoviska.

Uplatnéna stanoviska byla souhlasna s vyjimkou dotéeného organu Odboru zivotniho prostiedi
Jihoceského kraje z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu.

Na zékladé pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odiivodnéni upozornéni, ze koncepce
obrany a bezpeCnosti statu je na spravnim uUzemi obce zajisténa respektovanim vymezenych
zajmovych Gizemi Ministerstva obrany.

Vyporadani pozadavku dotceného organu z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale
jen,,ZPF*):

Dne 21. 11. 2023 bylo dorueno nesouhlasné stanovisko organu ZPF ¢. j. 137634/2023.
Nesouhlas se vztahoval na zastavitelné plochy Z12 z divodu naruseni organizace ZPF a Z10 z
diivodu nevhodného zasahu do blokti obdélavanych pozemkii. Na dohodovacim jednani, které se
konalo 4. 12. 2023 se vedla diskuze ohledné negativné vyhodnocenych zastavitelnych ploch.
Bylo dohodnuto vyfazeni plochy Z12 (BV-9 a VP-3) z navrhu zmény UP.

Dne 22. 1. 2024 bylo feseni Zmény &. 1 UP s dotéenym organem ZPF dohodnuto.

K navrhu zmény pro opakované vetejné projednani uplatnili stanovisko: J¢ kraj Odbor regionalniho
rozvoje, uzemniho plénovani a stavebniho fadu; Méstsky ufad Jindfichtiv Hradec Odbor Zivotniho
prostiedi; Krajska hygienicka stanice; J¢ kraj Odbor Zivotniho prostiedi, zemédg€lstvi a lesnictvi.
Ostatni organy své stanovisko neuplatnily.

Uplatnéna stanoviska dotcenych organii pro opakované verejné projednani byla souhlasnd.
Pozadavky, uvedené ve stanovisku Krajského fadu Odboru regionalniho rozvoje byly doplnény do
textové ¢asti navrhu zmény tizemniho planu.

Poftizovatel také zajistil stanoviska dotenych organt k navrhu rozhodnuti o namitkach podanych
vramci fizeni o zmén€ Gzemniho plénu. Stanovisko uplatnili: Ministerstvo Zivotniho prostredi;
Krajské hygienicka stanice; J¢ kraj Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi; JE kraj Odbor
regionalniho rozvoje a uzemniho planovani. Dorucena stanoviska byla souhlasnd, kromé stanoviska
dotéeného organu Krajsky ufad Odbor Zivotniho prostfedi, zeméd¢€lstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany piirody. Dotceny organ konstatoval, Ze je navrh rozhodnuti o nédmitkach uplatnénych
k ndvrhu Zmény ¢&. 1 tizemniho planu Svétce v rozporu s dohodou (&. j. VUP/153/24/Vo). Déle
dotCeny organ vysvétlil, Ze se v prib¢hu pofizovani zmény nezménily faktory, ze kterych vychazel
pii vyhodnoceni ochrany zemédé€lského piidniho fondu v ramei vefejného projednani, tak aby udélil
souhlasné stanovisko. Nesouhlasné stanovisko dot¢eného organu bylo respektovano.

V priibéhu pofizovani zmény uzemniho planu nebyl feSen rozpor.

f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivii na zZivotni prostredi

JelikoZ dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
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oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Redeni zmény tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje veiejné i soukromé
zamery zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmt. Navrh zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni veetné vybrané varianty*). Zména netesi
zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu, z
provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napft. pii
ptirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivéani (blize kapitola
»vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptdni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nemd dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vvhodnoceni __splnéni __pozZzadavkii___obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zafatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdGvodnéni navrhu zmény je uvedeno
v nésledujici kapitole.
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Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tUzemniho planu na zakladé zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Svétce:

1. p. €. 994/2 — Cast pozemku, navazujici na zastavéné uzemi, zahrnout do ploch vyroby a
skladovani

e Cast pozemku byla vymezena pro rozvoj vyroby a skladovani

¢. 35, 38 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

N
©
o

e (ast pozemku p. €. 35 byla vymezena pro rozvoj bydleni

. 184/5 — vymezit plochu vyroby a skladovani

(98]
=
[@]3

e pozemek byl vymezen pro funkci vyroby a skladovani

¢. 855/25 — vymezit plochu pro chatu

he
©
o

e pozemek byl vymezen pro rozvoj bydleni

. 487/2 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

d
=
(@3

e pozemky byly vyhodnoceny jako nevhodné pro rozvoj bydleni s odhledem na
nevyfesené vazby na dopravni a technickou infrastrukturu, divody nezatazeni
- viz kapitola komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni

6. p.c. 478 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

e pozemky byly vyhodnoceny jako nevhodné pro rozvoj bydleni, divody
nezafazeni - viz kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni

7. p.c.855/14, 791, 793/1 — vymezit plochy s funkci BV — bydleni venkovské

e (asti pozemkl byly vymezeny pro rozvoj bydleni, vypuSténo na zakladé
nesouhlasného stanoviska

8. p.¢. 814/3 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské
e cast pozemku byla vymezena pro rozvoj bydleni

9. p.c¢.645/1,645/2,600,601/2,473/7, 494, 495 — vymezit plochu s funkci bydleni

e Cast pozemku p. €. 645/2 byla vymezena pro rozvoj bydleni, ostatni pozemky
byly vyhodnoceny jako nevhodné pro rozvoj bydleni a to 1 v rdmci spravy o
uplatiiovani, divody nezafazeni - viz kapitola komplexni zdlvodnéni
navrhovaného fesSeni

10. p. ¢. 384 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské
e (ast pozemku byla vymezena pro rozvoj bydleni
11. p. €. 808, 809/1 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovskeé
e pozemky byly vymezeny pro rozvoj bydleni
12. p. €. 862/12 — vymezit plochu pro vystavbu RD
e pozemek byl vymezen pro rozvoj bydleni
13. vypusténi ploch Bv-1, Bv-2 a Bv-5
e plochy Bvl, Bv-2 a Bv-5 byly vypustény z ploch bydleni
14. p. €. 50/20, 50/18, 1112/1, 49/4 — vymezit plochu pro umisténi pfistteSku pro obecni ucely
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piipusténo v ramci podminéné piipustného vyuziti v ploSe zelené — ptirodniho
charakteru

15. plochy Z4, Z8 vyuzity

plochy Z4, Z8 vypustény z textové Casti, v grafické Casti prevedeny do stavu

16. zohlednit zménu legislativy

zohlednéno

17. zaktualizovat zastavéné Gzemi

zastavéné izemi bylo aktualizovano

18. provéreni podminek v nezastavéném tzemi - § 18 stavebniho zakona

podminky byly provéfeny a upraveny — blize viz kapitola komplexni
zdivodnéni

19. provéfit aktudlnost vymezeni plochy VP-1

plocha VP-1 byla provéfena a ponechana beze zmény

20. p. ¢. 1035 — vymezit severni ¢ast tohoto pozemku pro vystavbu RD

pozadavek nebyl zatfazen do zmény €. 1 — majitel od zaméru upustil

weo

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné

vvbrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény tizemniho planu byl stanoven na zaklad¢ schvélené zpravy o uplatiovani:

1. p. ¢ 994/2 — East pozemku, navazujici na zastavéné uzemi, zahrnout do ploch vyroby a
skladovani

-

Pozemek p. . 994/2 tvoti jizni humna k zemédélské usedlosti ¢p. 2. Majitel
dlouhodobé v izemi zemédélsky hospodafi. Zména reaguje na jeho rozvijejici
se hospodarskou ¢innost a umoziuje rozsifeni zdzemi pro zem&délstvi na cast
vysSe uvedeného pozemku. Pozemek navazuje na zastavéné uzemi, je dobie
napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu. Vzhledem k hodnotdm
uzemi jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti plochy, které maji
zachovat charakter zastavby v lokalité.

2. p.¢. 35— vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovskeé

-

Oba pozemky se nachézi u ¢astecné solitérniho statku na severovychodé sidla
v blizkosti ktizovatky silnic 11/128 a II1/12825. Oba pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako zahrada a tvofi souvisly celek s rodinnym domem
¢p. 29. Proto jsou také dle platného tizemniho planu soucasti zastavéného
uzemi s vyuzitim stavajici plochy zelen¢ — soukromé a vyhrazené. Zdmérem
majitele je vystavba pro bydleni. Severni ¢ast pozemku p. ¢. 35 je navrZzena
k vyuziti pro bydleni. Jizni ¢ast tohoto pozemku a pozemek p. ¢. 38 budou
nadale slouzit jako zahrady, tj. budou tvofit zdzemi stavbam pro bydleni.
Soucasné byl rozsifen ptikladny vycet podminéné piipustnych staveb — blize
viz nize v této kapitole. Navrhovanou vystavbou dojde k logickému vyuziti
vnitinich rezerv sidla. Jelikoz se jednd o potenciondlni vystavbu v tésném
sousedstvi hodnotné zemédé€lské usedlosti, jsou zménou stanoveny
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3.

podrobnéjsi podminky pro zachovani charakteru zastavby.

p. €. 184/5 — vymezit plochu vyroby a skladovani

- Pozemek p. ¢. 184/5 je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha

manipulacni plocha. Jde o pozemek na jihu stavajiciho zemédélského aredlu
uvnitt zastavéného uzemi. Jelikoz se jedna o integralni soucast stavajiciho
zemédélského aredlu je zménou navrzeno jeho vymezeni jako stavajici plochy
vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba.

4. p.c. 855/25 — vymezit plochu pro chatu

- Jde o pozemek u silnice 11I/12826 navazujici dle platné tizemné planovaci

dokumentace na zastavéné tizemi. Zadatel pozadoval pozemek vymezit pro
umisténi chaty. Pofizovatel nedoporucil vymezovat plochu pro rekreaci.
Hlavni néaplni sidla je obytnd funkce a z tohoto ptredpokladu také vychazi
navrzené feSeni zmény. V navaznosti na dal§i podnéty byla provéfena celad
lokalita na jihovychod¢ sidla - po obou stranach silnice III/12826 az ke
stavajici vodni ploSe na jedné stran¢ a solitérni stavbé rodinného domu na
stran¢ druhé. Jednim z hlavnich pozadavkii zmény je provéieni zastavitelnych
ploch v platném uzemnim pldnu. V rdmci hlavniho rozvojového sméru na
zapad¢ sidla (oboustranné obestavéni silnice 1I/128, zastavitelné plochy Z1
(Bv-1), Z2 (Bv-2)) nedoslo béhem platnosti tzemniho planu k zadnému
vyuziti pro bydleni ani jiné zméné, kterd by korespondovala s navrhovymi
plochami, a dle dostupnych informaci toto vyuziti neni ani pfipravovano.
S ohledem na tuto zasadni skuteCnost byly zastavitelné plochy vypustény a
nahrazeny pouze Gzemni rezervou. Jejich zastavéni je tak mozno v budoucnu
provétit zejména s ohledem na konkrétni pozadavky. A pravé na zaklade této
zmény je hlavni rozvojovy smér pfesunut na jihovychod sidla, reprezentovany
oboustrannym obestavenim silnice I1I/12826. Pozemek p. ¢. 855/25 je tak
soucasti vétsiho celku navrhovaného pro rozvoj bydleni.

- NavrZené zastavitelné plochy navazuji na stdvajici urbanistickou strukturu

sidla, odpovidaji jeho rozvojovym tendencim orientovanym na obestavovani
stavajicich komunikaci. Pfirozenou hranici rozvoje smérem do nezastavéného
uzemi je stavajici vodni plocha a solitérni rodinny diim, za nimiz vychodnim
smérem se dalSi rozvoj sidla, a to ani v delSim casovém horizontu,
nepiedpoklada. Pro obé€ plochy je stanovena podminka tzemni studie, jejimz
ukolem bude nejenom podrobnéjsi roz€lenéni plochy na jednotlivé pozemky,
ale také stanoveni jednotného charakteru nové vznikajici zastavby pro bydleni.
Z hlediska zabort zemédélské pudy se jednd o jednozna¢né pozitivni zmeénu,
nebot’ vypousténé plochy Z1, Z2 se cel¢ nachazi na I. tfidach ochrany
zemédé€lského pidniho fondu a také jsou evidované v ptidnich blocich v rdmci
vefejného registru pady. Oproti tomu nové navrzené zastavitelné plochy jsou
v oblasti, kde dochazi ke stfidani riznych tfid ochrany s pfevahou III. tfidy
ochrany. Pravé v této vyménég zastavitelnych ploch je mimo jinych spatiovan
vefejny z4jem, kdy zména navrhuje rozvoj bydleni na méné kvalitnich padéach.
Proto ani okrajové zasahy nové navrzenych zastavitelnych ploch do kvalitnich
tfid ochrany nelze povazovat za je diskvalifikujici.

5. p.¢. 487/2 — vymezit plochu s funkci Bv — bydleni venkovskeé

- Pozemek p. €. 487/2 je bez ptimé navaznosti na vefejné piistupnou pozemni

komunikaci. Do vyfeSeni odpovidajiciho dopravniho napojeni pozemku je
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jeho provéteni ve zméné uzemniho planu predcasné. Diivodem je i skutecnost,
ze nové zastavitelné plochy lze zménou tzemniho pldnu vymezit pouze na
zéklad¢ prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. A pokud by
zastavéni tohoto pozemku bylo nerealné, je kontraproduktivni tuto plochu
vymezovat zejména s ohledem na budouci pozadavky na vystavbu.

6. p.c. 478 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

— Sidlo Svétce mé unikatni urbanistickou strukturu zastoupenou zejména ve
vychodni ¢asti hodnotnou vzdu$nou zastavou zeméedélskych usedlosti, kterou
je zcela nevhodné dale zahustovat. Po provéteni situace na misté projektant
dospél k zavéru, ze rozs§ifovanim zastavby dle uvedenych pozadavkii by doslo
k naruSeni zakladnich hodnot uzemi. Tento pozadavek, resp. dotéené pozemky
v ném uvedené zcela nevhodné zahustuji lokalitu roztrousené zastavby.

7. p.c.855/14, 791, 793/1 — vymezit plochy s funkci BV — bydleni venkovské

- Jedna se o pozemky u silnice 11I/12826. Pozadavek navazuje na dalsi zaméry
v této oblasti — v ndvrhu pro vefejné projednani byly vymezeny dvé nové
zastavitelné plochy podél komunikace III. tfidy — ¢éasti pozemkid tohoto
zédméru jsou zahrnuty do nové vymezenych ploch pro bydleni — viz vySe bod
4. Na zéklad¢ nesouhlasného stanoviska dotcené¢ho organu byla zastavitelna
plocha Z12 skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feSeni zmény €. 1
UP Svétce. Pozemek p. ¢ 493/1 tak zUstavajici v uzemné planovaci
dokumentaci obce soucasti plochy zemédélské.

8. p. ¢. 814/3 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

— Jednd se o pozemek u silnice I11/12826. Tento pozadavek navazuje na dalsi
zameéry v této oblasti — byly vymezeny dvé nové zastavitelné plochy podél
komunikace III. tfidy — cast pozemku tohoto zdméru je zahrnuta do nové
vymezené plochy pro bydleni — viz vySe bod 4.

9. p.¢. 645/2 — vymezit plochu s funkei bydleni

- Sidlo Svétce mé unikatni urbanistickou strukturu zastoupenou zejména ve
vychodni ¢asti hodnotnou vzdu$nou zastavou zemédélskych usedlosti, kterou
je zcela nevhodné dale zahust'ovat. Po provéteni situace na misté projektant
dospél k zavéru, Ze rozSitenim zastavby dle uvedenych pozadavkl by doslo
k naruSeni zakladnich hodnot Gizemi. Tento poZadavek, resp. dotené pozemky
vném uvedené propojuji zcela nevhodné lokalitu roztrouSené zéastavby se
samotnym sidlem. S ohledem na hodnoty Uzemi a problematickému
nekapacitnimu dopravnimu napojeni byla jako jedind moZna vyhodnocena
k zastavbé pro bydleni severozapadni ¢ast pozemku p. €. 645/2. Jelikoz se tato
cast primyka ke stavajici zastavbé pro bydleni a tim samotnému sidlu nebudou
naruseny zmiflované hodnoty Gzemi. Pozemek je po severozdpadnim okraji
protinan komunikaci, ktera neni evidovana samostatné v katastru nemovitosti,
zptistupiiyjici rodinny dim ¢p. 19 a dal$i pozemky. Podminkou vyuziti
zastavitelné plochy je zachovani prostupnosti izemi smérem ke zmiflovanym
nemovitostem.

10. p. €. 384 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

- Jednd se o pozemek v severovychodni ¢asti sidla nedaleko spravniho uzemi
obce Rosicka. Pozemek byl provéfen a k zastavéni jednim rodinnym domem
byla vymezena jeho severozapadni ¢ast ze dvou stran navazujici na zastavéné
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uzemi.

11. p. €. 808, 809/1 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

-

Jedna se o pozemky u silnice 11I/12826. Pozadavek navazuje na dalsi zdméry
v této oblasti — v navrhu pro vefejné projednani byly vymezeny dvé nové
zastavitelné plochy podél komunikace III. tfidy — oba pozemky byly zahrnuty
do nové vymezené plochy pro bydleni — viz vyse bod 4. Na ziklad¢
nesouhlasného stanoviska dotéeného organu byla zastavitelna plocha Z12
skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feSeni zmény ¢. 1 UP Svétce.
Dotfené pozemky tak zlstdvajici v izemné planovaci dokumentaci obce
soucasti plochy zemédélské.

12. p. €. 862/12 — vymezit plochu pro vystavbu RD

-

Pozemek p. €. 862/12 v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada je uvnitf
zastavéného Gzemi v pfimé navaznosti na silnici I11I/12826. Pozemek je dobie
napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzené feSeni zmény
¢. 1 situuje do lokality v okoli silnice I11/12826 dulezity rozvojovy smér sidla.
viz vice — bod 4.

13. vypusténi ploch Bv-1, Bv-2 a Bv-5

-

V platném uzemnim planu z biezna 2014 je hlavni rozvojovy smér navrzen
jako oboustranné obestavéni silnice I1I/128 na zapadé sidla Svétce —
zastavitelné plochy Z1, Z2 (plochy bydleni Bv-1 a Bv-2). V jihovychodni
casti sidla za ¢p. 72 se nachazi dalsi zastavitelnd plocha pro bydleni Bv-5,
které navic chybi dopravni napojeni.

Jednim z hlavnich ukolti zmény bylo provéteni stavajicich rozvojovych ploch.
V ramci téchto ploch nedoslo béhem platnosti uzemniho planu k zadnému
vyuziti pro bydleni ani jiné zméné, kterd by korespondovala s navrhovanym
vyuzitim, a dle dostupnych informaci toto vyuziti neni ani pfipravovano.
S ohledem na tyto zasadni skuteCnosti a komplikacim v zemi branicim
vyuziti pro bydleni byly zastavitelné plochy vypustény a nahrazeny pouze
uzemni rezervou, resp. v ptipad¢ plochy Bv-5 vypusténa bez ndhrady. Uzemni
rezerva tak bude v budoucnu proveéiena zejména s ohledem na konkrétni
pozadavky.

14. p. €. 50/20, 50/18, 1112/1, 49/4 — vymezit plochu pro umisténi pfistteSku pro obecni ucely

-

Predmétné casti pozemkl lezi vedle distirny odpadnich vod a budovy
obecniho uUfadu. Umisténi pfistieSku slouziciho pro obecni Ucely se ptimo
nabizi. V platném tzemnim planu jsou dotéené pozemky soucasti zastavéného
uzemi v plochach zelené — pfirodniho charakteru. Vybudovani stavebnich
zaméri slouzicich obecnim uCelim zejména patficich do vefejné
infrastruktury na jasné€ urcenych pozemcich je umoznéno zménou tizemniho
planu v ramci podminéné pfipustného vyuziti ploch zelené¢ — piirodniho
charakteru. Sou€asné je nutno zohlednit lokalni biokoridor.

15. plochy Z4, Z8 vyuzity

-

-

-

Plocha Z4 vyuZita pro bydleni. Plocha uvnitf zastavéného uzemi prevedena do stavu.
Plocha Z8 vyuzita pro sport. Plocha uvnitt zastavéného uzemi prevedena do stavu.

Zastavitelné plochy Z6, Z9, které sice byly vyuzity, avSak zatim nedoslo
k zapisu staveb do katastru nemovitosti, byly ponechdny v navrhovych
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plochach.
16. zohlednit zménu legislativy
— Na zaklad¢ zmény pravnich pfedpist byly zejména aktualizovany nazvy kapitol.
17. zaktualizovat zastavéné uzemi

- Zastavéné Uzemi bylo zaktualizovdno — viz kapitola j)1. ,,Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi...*.

18. provéreni podminek v nezastavéném tzemi - § 18 stavebniho zakona

- S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani
krajiny a § 18 stavebniho zdkona jsou upraveny podminky vyuziti jednotlivych
ploch vyskytujicich se zejména v nezastavéném uzemi. Tyto Upravy maji
jednoznacné ochranit zejména volnou krajinu pied nezadoucim vyuzitim.
Podrobnéji viz odiivodnéné podminky jednotlivych ploch v kapitole j) 6.

19. provétit aktudlnost vymezeni plochy VP-1
— Plocha VP-1 byla provéfena a ponechana dle platného tizemniho planu.

Grafickd ¢ast zmény Uzemniho planu je vydavéana v méfitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tzemi, vCetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Zastavéné tzemi bylo aktualizovano ke dni 29. kvétna 2023 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné uzemi je aktualizovano v celém spravnim uzemi obce. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich cCasti, které spliuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni, ¢1 ve
volné krajiné hraze vodnich dél. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany
stavebni parcely. Dale byly do zastavéného tizemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvotici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Aktualizované zastavéné uzemi je
patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni izemi a hlavniho vykresu.

Na zakladé zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.
j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot zlstava
zachovana. Dochazi pouze k doplnéni bodu, ktery zamezuje novym zamérim, jez by
vyZzadovaly zasahy do zemské plidy (napt. plochy pro hlubinné vrty a dilni prace), které by
mohly znehodnotit celistvost — homogenitu horninového masivu na tzemi obce. Toto
omezeni je stanoveno a prevzato z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje — viz kapitola h) Stanoveni pozadavkl na koordinaci
uzemnég planovaci €innosti obci a na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury, odkud bylo propsano do
uzemné planovaci dokumentace obce.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce, vC€etné urbanistice kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zphsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Na zéklad¢ zmény pravnich pifedpisit je aktualizovan nazev kapitoly, nésledné také
podkapitoly c)1.
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V urbanistické koncepci sidla Svétce byl upraven hlavni smér rozvoje sidla ze zapadu na jih,
jelikoz dochdzi k vypusténi ploch Z1 a Z2, jejichz vyuziti je komplikované a plochy nebyly
doposud vyuzity a navrhu novych ploch Z11 a Z12, situovanych na jih sidla, které zastupuji
hned nékolik zamért z fad vetejnosti. Na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotceného organu
byla zastavitelnd plocha Z12 skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feSeni zmény €. 1
UP Svétce. Dale byly do urbanistické koncepce doplnény zaméry tykajici se rozvoje ploch
vyroby a skladovani — stabilizace stavajiciho zemédélského aredlu jiznim smérem a novy rozvoj
vyroby a skladovani v jihozépadni Casti sidla. Vice k t¢émto zdmérim viz Gvod kapitoly j) body
3.al.

Tabulka vymezeni zastavitelnych ploch reaguje na navrzené feSeni zmény - vypusténi ploch Z1,
72 a 75, vyuziti ploch Z4 a Z8, doplnéni novych zastavitelnych ploch Z10 — Z16, které¢ jsou
odiivodnény v uvodu této kapitoly. Na zakladé nesouhlasného stanoviska dotceného organu
byla zastavitelna plocha Z12 vypusténa z feSeni zmény ¢. 1 UP Svétce.

j) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Na zédkladé zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

V koncepci obcanského vybaveni byl aktualizovan idaj o ploSe urcené pro sport — vyuziti je
jiz zrealizovano.

Koncepce obrany a bezpecnosti statu je na spravnim tzemi obce zajiSténa respektovanim
vymezenych zajmovych tzemi Ministerstva obrany.

j) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Na zaklad¢ zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zikladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Na zakladé zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vuzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkui, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je zemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
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na vyuziti zemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (véetn¢€ argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v ptislusSnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
ptihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusSné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pifi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Do jednotlivych ploch byly doplnény nize odtivodnéné body:

@ Plochy zelené — soukromé a vyhrazené — Zsv

Do ptikladného vyctu jsou doplnény pergoly, seniky, sklady na naradi, véeliny jako stavby
odpovidajici vyuziti zahrad souvisejicich s bydlenim.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminky, Ze nenarusi hodnoty uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni souvisejici s
vyuzitim zahrad pro samozésobitelské vyuziti jako jsou skleniky, pafenisté, bazény, pergoly,
seniky, sklady na naradi, véeliny, drobné vodni plochy, samozasobitelsky chov apod.

V podminkach vyuziti plochy je ptipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatfizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napt. pergoly, bazény, skleniky, pafeniSté, stavby pro
naradi, seniky, vceliny, chlévy. Zde se vSak zasadn¢ se nesmi jednat o obytné mistnosti a to
ani druhotné ¢i doprovodné.

@ Plochy zelené — prirodniho charakteru — Zp

Do podminéné ptipustného vyuziti je doplnéna nova odrazka

Podminéné pripustné vyuziti

na pozemcich p. ¢. 50/20, 50/18, 1112/1 a 49/4 — stavebni zaméry slouZici obecnim tuceliim

zejména patrici do verejné infrastruktury

Predmétné casti pozemkd lezi vedle Cistirny odpadnich vod a budovy obecniho tfadu.
Umisténi pfistfesku slouziciho pro obecni ucely se pfimo nabizi. V platném uzemnim planu
jsou dotéené pozemky soucasti zastavéného izemi v plochéach zelen€ — ptirodniho charakteru.
Vybudovani stavebnich zamér slouzicich obecnim Ucelim zejména patficich do vetejné
infrastruktury na jasné¢ urcenych pozemcich je umoznéno zménou tzemniho planu v ramci
podminéné piipustného vyuziti ploch zelené¢ — pfirodniho charakteru. Soucasné je nutno
zohlednit lokélni biokoridor.
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€ V plochach nezastavéného uzemi dochazi k témto zménam:

- vypus$téni véelinu z podminéné pripustného vvuziti

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou
upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch vyskytujicich se v nezastavéném tuzemi. Tyto
upravy maji jednoznacné ochranit volnou krajinu pied nezddoucim vyuzitim. V nékterych
plochéch, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného uzemi, napfi. plochy zelen¢ — pfirodniho
charakteru, zeméd¢€lské, lesni, pfirodni, smiSené nezastavéného tizemi je vypusténa moznost
umistovani vcéelini. Cilem ptvodniho feSeni bylo umoznit tyto Cinnosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim uzemnich planii v poslednich letech,
s ohledem na koncepci uspotfddani krajiny a hodnoty tzemi véetné charakteru volné krajiny a
krajinného razu, jsou tato vyuziti z pfipustného, resp. podminéné ptipustného vyuziti vyse
uvedenych ploch, vypusténa. Umoznéni tohoto vyuziti vede k dal§imu zastavovani ¢i
zaplocovani nezastavéného Uzemi a dalSim snaham na vyuziti neslucitelnym s ochranou
ptirody a krajiny véetn€ krajinné¢ho razu a charakteru nezastavéného tizemi (mimo jiné i pro
bydleni a rekreaci). Dochézi tak k zdsadnimu negativnimu ovlivnéni hodnot Gzemi. Cilem
ustanoveni je tak zabranit umistovani zamért, z nichz nésledné bude vyplyvat piimy ¢i
nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku
zahrnuto do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam
uzemi a samotnému feSeni uzemniho planu vcetné stanovené koncepce uspotadani krajiny
vylou€il uvedené zaméry. Samotné feSeni zemniho pldnu umoznuje umisténi téchto staveb
v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji uspotadani a kontinualnimu vyuziti
uzemi v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.

Cilem je v souladu s cili a tkoly zemniho planovani jasnad ochrana nezastavéné¢ho izemi,
ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez je zajistovana ve vetfejném zajmu. Divodem
vypusténi téchto bodl je tak vétsi ochrana hodnot tizemi (vCetné ochrany nezastavéného
uzemi) pfed neZzadoucim zastavénim a vyuzitim. V téchto ptipadech by umistovani
jakychkoli staveb v nezastavéném tUzemi mélo podléhat objektivnimu posouzeni
v koncepénim dokumentu, jehoz schvaleni podléhd Sirokému konsensu v ramci procesu
pofizovani véetné uplatnéni prava na samospravu. Cilem tak neni tyto ¢innosti zcela vyloucit,
ale jejich umisténi posoudit v konkrétnich ptipadech v samostatné dokumentaci (napt. zméné
uzemniho planu) s ohledem SirSi podminky a souvislosti v Gzemi. Souasné je nutno
zdlraznit, Ze neni mozné urCity druh stavebnich zaméri v nezastavéném Uzemi
upiednostiiovat pred obdobnymi zaméry, které jiz platny Gzemni plan z vySe uvedenych
divodt ochrany hodnot zahrnul do nepfipustného vyuziti.

- vypu$téni bodu: ..vvrobny elektrické energie napr. vétrné a fotovoltaické

elektrarny
Plochy nezastavéného uzemi byly doplnény tak, aby zajistili zejména jeho ochranu se
zohlednénim § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, ze lze ze zdkona vypustit
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji, doSlo k vypusténi piivodniho bodu nepiipustného
vyuZiti a naopak byl vloZen bod novy, ktery odpovida znéni zdkona — viz nize.

- doplnéni bodu: .stavby, zafFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi
bezprostiredné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a téZbu nerostii, pro_ochranu piirody a Kkrajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro_ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo_pripustnych a podminéné
pripustnych

- vloZeni bodu: ,,vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju
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Nepripustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodéfstvi a tézbu nerostl, pro ochranu piirody a krajiny a déle takova technickd opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona U¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst. 5
doplnuje posledni vétu, kterda umoziuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit v
nezastavéném uzemi umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v tomto odstavci.
Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zékona a rozsifil definici technické infrastruktury
patiici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému feSeni
uzemniho pldnu vyloucil uvedené zdmeéry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji uspotradani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologickd a
informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby v krajing, dale
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou piipustné. Diivodem je — v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovdni — jasna ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajistovan ve vefejném zajmu.

j) 7. odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastrialniho tuzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona

Zmeénou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

Na zaklad¢€ zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 9. oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzacni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast
vyplyne, Ze Uzemni plan mé vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zdsad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede pfislusny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatieni.

Na zakladé zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.
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j) 10. oduvodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Néavrh tizemniho planu respektuje uzemni rezervy pro bydleni na zapad¢ sidla Svétce. Plati, ze
dosavadni vyuziti izemi dotéené navrzenymi plochami uzemni rezervy nesmi byt ménéno
zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil predpokladané budouci vyuziti. Blizsi
odiivodnéni viz bod 13. v uvodu této kapitoly.

j) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Stanoveni podminky o rozhodovani o zménach v uzemi zpracovanim tzemni studie je nové
vymezeno v jedné nové zastavitelé plose. Jedna se o plochu navrzenou na jihu sidla podél silnice
11I/12826. Je nezbytné, aby bylo podrobnéji feSeno navazani na stavajici zastavbu, zajisténo
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i podminky pro vyuziti izemi. Podminka
uzemni studie v ploSe znamend, ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach, mize byt
realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni studie, kterd proveti podrobnéjsi podminky pro
vyuziti plochy, a o niZ budou data vlozena do evidence zemné planovaci ¢innosti. Pofizeni
uzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zdkona. Zménou €. 1 jsou stanoveny
podminky pro pofizeni studie. Obecné lze konstatovat, Ze podminka pofizeni izemni studie byva
stanovena pro velké, popf. na rozvoj tizemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a
slozitosti plochy je nutno zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuziti
uzemi véetné dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena ptfiméiena lhiita pro pofizeni izemni studie. Lhiita pro pofizeni izemni studie
a vlozeni dat o tzemni studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti byla stanovena pfiméfené,
vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti pomérti v izemi, a je
stanovena do Sesti let od nabyti UCinnosti této zmény uzemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim izemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi.

j) 12. odivodnéni kapitoly udaje o poctu listii izemniho planu a poétu vykresu
grafické casti
Na zaklad¢€ zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Vzhledem k vlozeni nové kapitoly do izemniho planu, doslo ke zméné oznaceni této kapitoly
z ptivodniho j) na k).

k)vvyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch ploch

Tato kapitola je v posledni dobé vyuZzivana, jako ustiedni téma pii odlivodiovéani rozvoje
jednotlivych obci, sidel a tizemi. Dle § 54 odst. 1 stavebniho zdkona lze dalSi zastavitelné
plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Vzniké pak otdzka, ¢im je tato potfeba prokézéana a kdo o této
potiebé rozhoduje, tzn., kdo je ten zmocnény subjekt fici, ano potieba byla prokézana.

Zastupitelstvo obce vydava tizemni plan, resp. jeho zménu. Dotené organy vcetné organii
hajicich z4jmy uplatiiuji stanoviska zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a krajiny,
ochrany zemédé€lského piidniho fondu. Projektant provétuje smysluplnost zadani, jez mu bylo
predlozeno k feSeni. Pofizovatel posuzuje piedloZzeny ndvrh na pofizeni zmény v samém
pocatku a jeho stanovisko je podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva obce.
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Jednim z postupli, sméfujicich k naplnéni vytéeného cile Uzemniho planovani, je
vyhodnocovani uplatiiovani uzemniho planu, kdy pofizovatel pravidelné podava
zastupitelstvu zpravu o uplatinovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

Potizovatel v tomto pifipadé zpracoval, projednal a ptedlozil zastupitelstvu obce zpravu o
uplatnovani izemniho planu, ve které¢ mimo jinych vyhodnotil vyuziti zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch a soucasné vyhodnotil potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Zprava o uplatiiovani vcetn¢ uvedenych vyhodnoceni byla vefejné projednavana, podrobena
posouzeni vetejnosti a dotcenych organti a nasledné téz schvalena zastupitelstvem obce. Na
zéklad¢ tohoto vyhodnoceni a projednavani zpravy o uplatiovani tizemniho planu usoudil
pofizovatel, Ze je mozno proveétit, resp. vymezit nové zastavitelné plochy, coz promitl do
pokynil pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho planu.

Tyto skutecnosti jsou jednim z hlavnich voditek pfi navrzeni a odivodnéni feSeni zmény
uzemniho planu zejména pak vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Nelze pominout ani argument, Ze spravni izemi obce je napojeno na silni¢ni sit’ - silnici II.
tfidy. Souc€asné je nepopiratelné, Ze sidlo Svétce je soucasti vétsiho sidelniho celku, ktery déli
pouze spravni hranice jednotlivych obci — Déstna, Svétce, Rosicka. V pripadée sidla Destna se
jednd o lokélni centrum s rozvinutou obcanskou vybavenosti s dostateCnymi kapacitami
véetné Skolskych zatizeni, které uspokoji ptipadny rozvoj sirsiho spravniho uzemi.

Z vySe uvedenych divodi lze konstatovat, Ze potencidl rozvoje spravniho uzemi obce je
velmi dobry.

Dal$im zargumentl je vyuzivani zastavitelnych ploch, popt. také zmifiovanid redukce
zastavitelnych ploch pro konkrétni funkci. Obecné lze konstatovat, ze zastavéné tzemi je
ucelné vyuzivano. Zahustovani zastavby ma vSak své pifirozené meze a nesmi se dostat do
konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni n¢kterych ploch
je dana historickou zkuSenosti. Krom¢ toho pti ocekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste
vyznam zelené vetejnych ploch vetné vetejné zelené uvnitt sidla. Navic ne vSichni obyvatelé
bydli komfortné a Zadouci zvySovani Zivotni Grovné vyvola urcité pozadavky i1 bez zvySeni
poctu obyvatel. Navrh pocita s pfiméfenym zvySenim poctu obyvatel.

Rozvoj bydleni se opird o skutenosti uvedené nize vcetné¢ dobré dopravni dostupnosti,
pfimého sousedstvi lokalniho centra osidleni a atraktivit¢ klidného bydleni. MnoZstvi
zastavitelnych ploch odpovida aktualnim poZzadavkiim na rozvojové zaméry s piimétenou
rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti izemniho planu. Navrhovanym feSenim by mélo byt
dosaZeno rovnovahy potfeby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené prevySovat poptavku.

V poslednich letech dochéazelo k postupnému vyuzivani vymezenych ploch pro rozvoj tzemi
a to vcetné rezerv v zastavéném uzemi. Lze konstatovat, Ze zastavéné¢ Uzemi je Ucelné
vyuzivano. Doslo k vyuZiti dvou zastavitelnych ploch (Z4 pro bydleni a Z8 pro sport). Dalsi
dve plochy (Z6 pro bydleni a Z9 pro rekreaci) byly sice vyuzity, ale prozatim jesté¢ nedoslo
k ptfislusnému zéapisu do katastru nemovitosti, takze jsou stile soucasti navrhovych ploch,
avSak redlné jiz jsou vyuzity.

Zménou dale dochéazi k vypusSténi tfech zastavitelnych ploch (Z1, Z2 a Z5), které byly
uzemnim pldnem vymezeny pro rozvoj bydleni, ale dlouhodobé nedoslo k jejich vyuziti —
bliZe viz kapitola komplexni zdGvodnéni.

Po z4sadnim ubytku rozvojovych ploch byly navrzeny plochy nové, které jsou zalozené na
konkrétnich Zzadostech jednotlivych vlastnikd a tim redlnéjSiho zajmu majitelti na vystavbe.
Zménou bylo navrzeno 9 novych ploch navazujicich na zastavéné uzemi, z nichz plochy Z11,
Z12 a Z13 ptedstavuji novy smér rozvoje sidla, ktery byl dfive prezentovan plochami Z1 a
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Rok

1971
1972
1973
1974
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Z2. Dalsi rozvojové plochy jsou pouze drobnym doplnénim stavajici zastavby a mensim
doplnénim ploch vyroby a skladovani — blize viz kapitola komplexni zdGvodnéni. Na zaklade
nesouhlasného stanoviska dotCeného organu byla zastavitelna plocha Z12 skladajici se
z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feSeni zmény €. 1 UP Svétce.

Cislo Nézev obce Vznik Stav1.1. Narozeni Zemieli PﬁSté,_ VyStéf le’rﬂstelf PF,"rﬂS}elf PﬁrﬂSte,k Uz?mni Stav 31.12.
obce hovali hovali  pfirozeny migracni celkow zména 1
561029 Sveétce - 229 4 - 4 4 4 - 4 - 233
561029 Svétce - 233 1 5 6 4 -4 2 -2 - 231
561029 Svétce - 231 3 4 6 9 -1 -3 -4 - 227
561029 Svétce - 227 6 4 4 9 2 -5 -3 - 224
561029 Svétce 153 153 2 1 6 1 1 5 6 - 159
561029 Svétce - 159 2 4 2 7 -2 -5 -7 - 152
561029 Svétce - 152 1 2 6 5 -1 1 - - 152
561029 Sveétce - 152 1 - 1 3 1 -2 -1 - 151
561029 Svétce - 151 3 2 1 1 1 - 1 - 152
561029 Svétce - 152 1 1 8 2 - 6 6 - 158
561029 Svétce - 158 - 2 6 4 -2 2 - - 158
561029 Svétce - 157 1 3 8 7 -2 1 -1 - 156
561029 Sveétce - 156 1 2 3 9 -1 -6 -7 - 149
561029 Svétce - 133 2 1 5 1 1 4 5 - 138
561029 Svétce - 138 2 - 1 2 2 -1 1 - 139
561029 Svétce - 139 1 3 4 3 -2 1 -1 - 138
561029 Svétce - 138 - 2 3 - -2 3 1 - 139
561029 Svétce - 139 1 1 5 2 - 3 3 - 142
561029 Svétce - 142 1 1 11 2 - 9 9 - 151
561029 Sveétce - 151 1 1 1 3 - -2 -2 - 149
561029 Svétce - 149 1 2 2 1 -1 1 - - 149
561029 Svétce - 149 - 3 8 1 -3 7 4 - 153
561029 Svétce - 153 - 4 3 8 -4 -5 -9 - 144
561029 Svétce - 141 2 1 9 10 1 -1 - - 141
561029 Svétce - 141 2 1 7 3 1 4 5 - 146
561029 Svétce - 146 1 3 - 2 -2 -2 -4 - 142
561029 Sveétce - 142 2 1 5 5 1 - 1 - 143
561029 Svétce - 143 2 2 2 8 - -6 -6 - 137
561029 Svétce - 137 - 1 2 5 -1 -3 -4 - 133
561029 Svétce - 133 1 1 5 8 - -3 -3 - 130
561029 Svétce - 130 1 - - - 1 - 1 - 131
561029 Svétce - 131 - 2 6 3 -2 3 1 - 132
561029 Svétce - 132 1 1 4 4 - - - - 132
561029 Sveétce - 129 1 2 4 2 -1 2 1 - 130
561029 Svétce - 130 - - 8 6 - 2 2 - 132

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce.
Zastavitelné plochy Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro
vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné
vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot tizemi.

Vyvoj obyvatel od sledovaného roku 1971 byl proménlivy, kdy postupné dochézelo ke
sniZovani poctu obyvatel az do roku 2005. Poté doSlo k mirnému zvySeni, které¢ béhem par let
op¢t kleslo na hodnotu z roku 2005, tj. 130 obyvatel. Od roku 2018 stav obyvatel stagnuje.
Tuto skutecnost je mozno pripisovat nedostatku dostupnych zastavitelnych ploch, na coz
reaguje zména vypusténim stavajicich a vymezenim novych rozvojovych ploch.

Cilem zmény, resp. izemniho pldnu je umoZnit miniméalné udrZeni tohoto poctu a k tomuto
cili vytvofit predpoklady. S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkim na
rozvoj bydleni v novych rodinnych domech je redlnd potieba v horizontu 15 let cca 25
rodinnych domti. Vzhledem k charakteru sidla je mozno pocitat primérné s velikosti jednoho
stavebniho pozemku pro jeden rodinny diim cca 1 300 m2 a s primérnou 40 % rezervou pro
vymezeni zastavitelnych ploch. Tuto rezervu je mozno odiivodnit zejména umisténim obce
v ramci systému osidleni. Umisténi obce vyvoldva, coz také potvrzuje zajem o vystavbu
v poslednich letech, zvySeni pozadavkl na zmény v izemi. To vSe je podpofeno dobrou
dostupnosti dalSich sidel v¢etné okresnich mést Jindfichova Hradce, Tabora a Pelhfimova,
potazmo také blizkosti mimourovitové kiiZzovatky na délnici D3 — dojezdova vzdalenost do 20
minut. Obecnym trendem je, ze zajem o vystavbu ma stale stoupajici tendence a zvlasté
atraktivnimi se stavaji sidla, kterd lezi v klidném prostiedi s dobrou dopravni dostupnosti
center. Kromé& vystavby novych rodinnych domt, nabyva na atraktivité¢ také intenzivni

37



rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolen Casovy usek 15 let, coz je
bézna doba platnosti uizemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, ¢etnosti zmén a vyvoje
vuzemi). Pro vypocet je tak =zvolena hodnota casového obdobi 15 rokda.
S ohledem na piredpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realna potieba v predpokladaném casovém horizontu 15 rokd cca 25
rodinnych domt pro sidlo Svétce, tzn. 1-2 rodinné domy na kazdy rok.

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi vlzemi urcena
na 1300 m”. Tato velikost je samozfejmé proménliva a zalezi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduseni brana tato hodnota. Je odivodnéna charakterem sidla,
uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana v trznim
prostiedi, musi existovat rezerva, tedy piiméteny previs nabidky, ktery u takto slozené obce je
cca 60%. Tuto rezervu je mozno odivodnit jednak umisténim obce v tésné ndvaznosti na
sousedni lokalni centrum a jednak primérnym dopravnim napojenim. Vyhodné umisténi obce
potvrzuje zajem o zmény v Uizemi v poslednich letech a to véetné sousednich obci.

bydleni
Vypoéet potieby ploch je 1300 x 25 x 1,4 = 45 500 m” zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh zmény vizemniho plinu vymezoval plochy pro rozvoj bydleni cca 50 000 m>. Na
zaklad¢ nesouhlasného stanoviska dotéené¢ho orgénu byla zastavitelnd plocha Z12 vypusténa
z feSeni zmény ¢. 1 UP Svétce. Po redukci dotéenym orgdnem tak zména tizemniho planu
navrhuje pouze cca 30 000 m” rozvojovych ploch pro bydleni.

Z toho nékteré plochy, které vyrazné piesahuji pfedpokladanou hodnotu 1300 m?, jsou
urceny pro umisténi jednoho rodinného domu.

Toto teSeni lze povazovat za odpovidajici pfedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Do
této vymery je nutno také zapocist vetejnd prostranstvi véetné uli¢nich prostord, které jsou
v tuto chvili vymezovany castecné v podrobnosti uzemniho planu, avSak mohou relativné
velkou cast ploch pro bydleni odcerpat. Z praxe je mozno dokladovat cca 20 — 25 %
zastavitelné plochy pfipadd na vefejnd prostranstvi. V souladu scili a tkoly tzemniho
planovani jsou tak vymezovany Casto plochy pro bydleni, jejichz sou€asti v§ak budou takeé
budouci vefejnd prostranstvi vcetné uli¢nich prostori a dal§i pfipadnd vyuziti jako napft.
vetejna zelen, hiist€ apod. Tato vyuziti sice navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni,
ale sama o sobé kbydleni nebudou vyuzivana. MozZnosti doplnéni zastavby uvnitf
zastavéného tizemi jsou omezené.

Navrh v sidle vychazel z jeho dlouhodobého rozvojového potencidlu. Navrhovand moznost
rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktuie osidleni. Vyuziti
zastavéného Uzemi je omezeno jeho hodnotou. MozZnosti doplnéni zéastavby uvnitf
zastavéného uzemi jsou omezené v fadu jednotek rodinnych domd.

1) vvCet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.
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m) vycet prvkii regulacniho plianu s odiuvodnénim
jejich vymezeni

Zmeéna tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznaenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o)vvyhodnoceni predpokladanvch dasledkiu
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)

odhad vymery informace o
zaboru, na existenci informace
L souhrn které bud inf inf taveb k dl
oznadeni navrzené | vymeéry tfida ochrany/vyméra teré bude |in ormace |infomace o|  staveb k podle
plochy / ipr g provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
) vyuZiti zaboru ) . .
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah [odvodnéni| pozemku |§ 3 odst.2
zemédélskou pred erozni pismg
I I M. Iv. V. pudu ginnosti vody
Bv-8 bydleni [ 0,7318 0,0514[0,6804 0,0000 NE ANO NE ANO
Bv-10 bydleni [ 0,3106 | 0,0477 0,1744 0,0885 0,0000 NE NE NE ANO
Bv-11 bydleni | 0,1138 0,1138 0,0000 NE NE NE NE
Bv-12 bydleni | 0,1611]0,1611 0,0000 NE NE NE ANO
Bv-13 bydleni 0,2537 0,2537 0,0000 NE NE NE NE
Bv-14 bydleni 1,5131 0,1309 1,3822 0,0000 NE ANO NE NE
Bv - celkem | bydleni | 3,0841]0,2088[0,0514| 1,0995]0,0000|1,7244 0,0000
VP-2 vereina 10,1510 0,0037(0,1092 0,0381  0,0000 NE NE NE ANO
prostranstvi
VP - celkem | V&M@ 10 1510]0,0000{0,00370,1092|0,0000/0,0381  0,0000
prostranstvi
vsz-2 | Wrobaa | 5168103168 0,0000 NE NE NE ANO
skladovani
VSz - celkem| YrP32 1 346510 3168 0,0000{ 0,0000{0,0000{0,0000
skladovani
CELKEM 3,5519 | 0,5256 | 0,0551| 1,2087 | 0,0000 | 1,7625

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a pofizovatel této tzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpoklddané disledky navrhovaného

feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodnuje nejvyhodnéjsi navrhované
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feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vsak prolind celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na stanovené koncepce v platné uzemné planovaci dokumentaci.

bydleni

Od vydani tzemniho planu doslo k vyuziti dvou zastavitelnych ploch (Z4 bydleni a Z8 sport),
které jsou prevedeny do ploch stabilizovanych. Dalsi dvé plochy (Z6 bydleni a Z9 rekreace)
byly sice vyuzity, ale prozatim jesté nedoslo k promitnuti do katastru nemovitosti, takze jsou
stale soucasti navrhovych ploch. Avsak realn¢ jiz jsou vyuzity. Zménou dale dochazi
k vypusténi tiech zastavitelnych ploch (Z1, Z2 a Z5), které byly izemnim planem vymezeny
pro rozvoj bydleni, ale dlouhodobé¢ nedoslo k jejich vyuziti.

Po tomto vy¢tu nezbyva v izemné planovaci dokumentaci ve spravnim tzemi obce Svétce
vymezena 74dna zastavitelnd plocha pro rozvoj funkce bydleni. Jedinou vyjimkou je
zastavitelna plocha Z3 vymezend v zastavéném uzemi na pozemku evidovaném v katastru
nemovitosti jako zahrada. Svou velikosti odpovidd umisténi jednoho rodinného domu.
Druhym zasadnim bodem zmény je tak stanoveni novych rozvojovych moznosti.

711 a Z12 slozené z ploch Bv-8, Bv-9, Bv-14, VP-2, VP-3

Na zékladé konkrétnich pozadavka byl provéten a nasledné také do zmény tizemniho planu
zapracovan z hlediska tzemné planovaci dokumentace novy rozvojovy smér na jihovychodé
sidla. Se zohlednénim podanych podnétii byla provétrena cela lokalita na jihovychodé sidla po
obou stranach silnice 11I/12826 az ke stavajici vodni ploSe na jedné stran¢ a solitérni stavbé
rodinného domu na stran¢ druhé. Navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici
urbanistickou strukturu sidla, odpovidaji jeho rozvojovym tendencim orientovanym na
obestavovani stavajicich komunikaci. Pfirozenou hranici rozvoje smérem do nezastavéného
uzemi je stavajici vodni plocha a solitérni rodinny diim, za nimiz vychodnim smérem se dalsi
rozvoj sidla, a to ani v delSim cCasovém horizontu, nepfedpoklddd. Pro obé plochy je
stanovena podminka Uzemni studie, jejimZz Ukolem bude nejenom podrobnéjsi rozélenéni
plochy na jednotlivé pozemky, ale také stanoveni jednotného charakteru nové vznikajici
zastavby pro bydleni.

Z hlediska zaborti zemédélské pidy se jedna o jednoznacné pozitivni zménu, nebot
vypousténé plochy Z1, Z2 se celé nachazi na 1. tfidach ochrany zemédélského ptidniho fondu
a také jsou evidované v ptidnich blocich v ramci vefejného registru pidy. Oproti tomu nove
navrzené zastavitelné plochy jsou v oblasti, kde dochdzi ke stfidani riznych tfid ochrany
s prevahou III. tfidy ochrany. Pravé v této vyméné zastavitelnych ploch je mimo jinych
spatfovan vefejny zdjem, kdy zména navrhuje rozvoj bydleni na méné kvalitnich ptidach.
Proto ani okrajové zasahy nov€ navrZenych zastavitelnych ploch do kvalitnich tfid ochrany
nelze povazovat za je diskvalifikujici.

Lokalita je dobfe napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu.

Na zéklad€é nesouhlasného stanoviska je plocha Z12 skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3
vypusténa z feSeni zmény €. 1 UP Svétce.

- Bv-10 — Pozemek p. ¢. 862/12 v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada je uvnitf
zastavéného Uzemi v pifimé navaznosti na silnici 11I/12826. Pozemek je dobie napojitelny na
dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzené feSeni zmény €. 1 situuje do lokality v okoli
silnice 111/12826 dilezity rozvojovy smér sidla viz pfedchozi bod. Navrhovana ¢ast pozemku
lezi ptfevazné na primérné produkcnich pidach. Jihovychodni cip v mensim rozsahu zasahuje
do L tfidy ochrany zeméd¢€lského piidniho fondu. Jelikoz se jedna o intenzifikaci zastavéného
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uzemi s vyuzitim stavajici oplocené zahrady pro vystavbu rodinného domu, jedna se v tomto
pfipad¢ o dostacujici argumenty pro ,,zabor* zemé&délské pudy, ktery se ale ve své podstaté
neodehraje, protoze vyrazné prevazujici ¢ast pozemku bude slouzit stavajicimu ucelu zahrady
a nebude predmétem zadnych zabora.

- Bv-11 — V navrhu na zménu bylo Zadatelem navrhovéano 7 pozemka pro moznost rozvoje
bydleni. VSechny pozemky lezi mezi zastavénym uzemim sidla a zastavénym uzemim
roztrousené zastavby vychodné od sidla. S ohledem na hodnoty izemi a problematickému
nekapacitnimu dopravnimu napojeni byla jako jedind mozna vyhodnocena k zastavbé pro
bydleni severozapadni ¢ast pozemku p. €. 645/2. Jelikoz se tato ¢ast piimyka ke stavajici
zastavbe pro bydleni a tim samotnému sidlu. Zasazeny jsou primérn¢ produkénich pidy.

- Bv-12 — Jedna se o pozemek v severovychodni Casti sidla nedaleko spravniho uzemi obce
Rosicka. Pozemek byl provéfen a k zastavéni jednim rodinnym domem byla vymezena jeho
severozapadni ¢ast ze dvou stran navazujici na zastavéné uzemi. VEtsi Cast navrhované plochy
tak tvoii stavebni proluku a je nové zahrnuta do zastavéného izemi. Navrhovanou vystavbou
tak dojde k logickému vyuZiti vnittnich rezerv sidla. Souc¢asné neni pozemek veden v piidnim
bloku ve vefejném registru pudy. Pres skutecnost, ze pozemek lezici na pudach I. tiidy
ochrany zeméd¢lského padniho fondu, povazujeme s ohledem na vySe uvedené divody
(stavebni proluka a neevidence v LPIS) jeho zastavéni souladné s pravnimi ptedpisy v oblasti
ochrany zeméd¢lského pildniho fondu. Soucasné je moZzno konstatovat, Ze vzhledem
k vypusténi zastavitelnych ploch Bv-1 a Bv-2, které¢ do této tfidy spadaly v celém svém
rozsahu, se jedna o zanedbatelny zabor. Pozemek je piimo napojeny z obecni komunikace.

- Bv-13 — Jde o plochu u solitérniho statku na severu Svétct v blizkosti kfizovatky silnic
11I/128 a 111/12825. Pozemky p. €. 35 je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada a tvofti
souvisly celek srodinnym domem ¢p. 29. Proto jsou také dle platného uzemniho planu
soucasti zastavéného uzemi s vyuzitim stdvajici plochy zelen¢ — soukromé a vyhrazené.
Zadmérem majitele je vystavba pro bydleni. Severni Cast pozemku p. €. 35 je navrZzena
k vyuziti pro bydleni. Zbyla ¢ast tohoto pozemku bude nadéle slouZzit jako zahrada, tj. bude
tvofit zazemi stavbam pro bydleni. Plocha lezi na pudach pro zeméd€lstvi postradatelnych s
ttidy.

vyroba a skladovani, resp. zemédélska vvroba

VSz-2 — Plocha ptimo sousedi se zemédélskou usedlost na jihozapadé¢ sidla, u hranice s k. u.
Destna. Jednd se rodinné hospodafstvi starajici se o 28 ha plidy (20 ha zemédélské a 8 ha
lesa). Predmétem hospodaieni je chov jelena evropského a masného skotu Limousinského
plemene za Ufelem produkce plemennych zvifat produkci masa. Z rostlinné vyroby je
zamé&feni na produkci krmiv a plodin pro potravinaiské vyuziti. Do pestrého osevniho postupu
jsou zatazovany plodiny zlepsujici stav pudy a v meziprodukénim obdobi jsou vyuzivany
meziplodin ke kryti pady. Veskerd obhospodatfovanid puda je ¢lenéna do malych parcel
s orientaci zamezujici erozi pudy. Cilem hospodatfeni do budoucna je zvySovani organické
slozky v ptidé spolu s velkou biodiverzitou na obhospodafovanych polich, dale postupny
prechod k ekologickému a CO2 neutralnimu zpiisobu hospodaieni.

Dot¢eny pozemek navazuje na zastavéné uzemi a je dobfe napojitelny na dopravni a
technickou infrastrukturu. Zamérem majitele (dlouhodobé v uzemi hospodaficiho
soukromého zeméd¢lce) je umisténi stavby pro zeméd¢lstvi, napf. stodoly. Diivodem je
nutnost rozSifeni skladovacich a manipula¢nich prostor pro zemédélskou prvovyrobu.
Soucasné skladovani produktli na zemé&délské pudeé je nevyhovujici z diivodu sniZeni kvality
produkti nevhodnym skladovanim a déale zvySenym zatiZzenim pldy a jeji degradaci (vlivem
utuzeni a eroze). JelikoZz jsou jiz vyCerpany veskeré moznosti rozsifeni stavajicich
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hospodaiskych budov a na tzemi obce se nenachdzi zadné jiné vhodné prostory, je
navrhovano zménou uzemniho planu rozsifeni pro vystavbu vyhovujicich prostor v blizkosti
soucasnych hospodarskych budov. Vhodnost navrhovaného feSeni podtrhuje funkcni
provazanost se stavajici zemedélskou ¢innosti.

Pozemek p. €. 994/2 lezi sice na pudach s I. tfidou ochrany zeméd¢€lského piidniho fondu, ale
situace v uzemi neumoznuje jiny rozvoj nez pravé navrhovany. Navic vétsi ¢ast plochy jiz
slouzi jako zdzemi zemédélskému hospodareni, nebot’ stavajici prostory jsou jiz nedostacujici.
Proto také neni evidovdna jako soucast pudniho obhospodafovavaného bloku ve vefejném
registru pudy. Vefejny zdjem je spatfovan pravé v nemoznosti jiného feSeni rozvoje
soukromého zeméd¢lce, ktery vnitini rezervy zastavéného tizemi jiz vycerpal. Déle je nutno
piipomenout vypusténi z dvou rozlehlych ploch pro bydleni — Z1 a Z2, které byly v celé své
vymeéte vymezeny na nejcennéjsich piidach z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu.
Z tohoto diivodu navrhujeme akceptovat mensi logické realné zdméry navrzené touto zménou.

Projektant navrhu zmény tUzemniho planu piistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zemédé€lskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjs$i plochy
zemeédelského ptidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodarovani pidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného izemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
izemi v Gase a piedvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho pléanu tedy navazuje na feSeni stidvajici uzemné¢ planovaci dokumentace. Snahou

zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé htite obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemkaii.

Navrh neni predkladan variantné.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkeci lesa.

p)rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich odiivodnéni

Namitky uplatnéné k ndvrhu Zmény ¢. 1 tGzemniho planu — opakované fizeni o zméné
uzemniho planu (Je uvdden pouze vytah z uplatnénych namitek, kompletni text je soucdsti
spisu. Podané namitky se tykaji jedné zastavitelné plochy, tudiz je odiivodnéni zpracoviano
Jjako celek.):

Namitka ¢.1
Namitajici: Ing. Ivan Kuchynka, Dolni Péna 51

Ing. Vladimir Zadrapa, sidlist¢ Vajgar 591, Jindfichiv Hradec
Némitka doruc¢ena dne 3.6.2024.

Z4daji o zachovéani pozemku parc. ¢. 809/1 v navrhu zastavitelné plochy Z12, s piipadnym
vyloucenim malé severni ¢asti pozemku do nezastavitelné plochy, plnici doplitkovou funkci
k navrzené zastavbe jako krajinny sad, ktery zlstane soucasti ZPF. Velka ¢ast pozemku je na
BPEJ III. tfidy ochrany a zanedbatelna ¢ast na I. tfid¢ ochrany.
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Namitce se nevyhovuje.

Zastavitelna plocha nebyla vymezena.
Oduvodnéni: viz odivodnéni namitky €. 2.

Namitka ¢. 2
Namitajici: Zdenék Turek, Svétce 28, Kardasova Retice
Namitka dorucena dne 15.7.2024.

Z4d4 o zachovani pozemku parc. ¢. 793/1 v plochach uréenych pro bydleni venkovské,
jelikoz mé pozemek dobry predpoklad k napojeni na technickou infrastrukturu a nachazi se u
méné frekventované komunikace na rozdil od zastavitelnych ploch v soufasné¢ platném
uzemnim planu, které jsou mimo jiné ve svahu nevhodném pro stavebni ucely.

Namitce se nevyhovuje.
Zastavitelna plocha nebyla vymezena.
Odtivodnéni:

Pozn.: Pozemky parc. ¢. 809/1 a 793/1 spolecné sousedi a byly soucdsti ndvrhové
zastavitelné plochy Z12 pro bydleni venkovské ,,Bv*“. Tato plocha byla vypusténa z navrhu
zmeény pro verejné projednani. Vlastnici vySe zminénych pozemku uplatnénymi ndmitkami
v ramci opakovaného Fizeni o zméné zZadali o navrdceni plochy do navrhu zmény vizemniho
planu.

Zastavitelna plocha Z12 se zpusobem vyuziti bydleni venkovské byla feSenou zménou
uzemniho planu navrZena na jihu sidla. V ramci vefejného projednani se k navrhu zmény
nesouhlasné vyjadiil organ na useku ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF®).
Dot€eny orgén nesouhlasil s vymezenou plochou Z12 a Z10 a svlij nesouhlas argumentoval
n¢kolika divody. Dle dotéené¢ho organu by vymezenim plochy Z12 doslo k zasadnimu
naruseni organizace zemédélského ptidniho fondu, jelikoZ je zabor piidniho fondu navrZzen na
velké Casti pid zatazenych do nejvyssi tedy 1. tfidy ochrany. Dale dotéeny organ zcela
postradal odliivodnéni tykajici se vetfejného zajmu v podobé demografickych predpokladi ¢i
dosavadniho vyvoje vystavby. Z divodu nesouhlasného stanoviska organu ZPF bylo svolano
dohodovaci jednani, které se konalo dne 04.12.2023. Na jednani se z pfevazné casti hovofilo
o argumentech pro ponechédni plochy Z10 v ndvrhu zmény. Naopak argumenty pro plochu
Z12 nebyly pro doteny organ dostacujici a ani jich nebylo mnoho. Vysledkem jednéni byl
kladny souhlas dotéeného organu pouze pro plochu Z10. Nasledovalo tedy upraveni navrhu
zmény projektantem, ktery vypustil plochu Z12 z navrhu a bylo svoldno opakované vetejné
projednani.

Ve lhiit€ stanovené pro podani namitek k opakovanému vefejnému projednéni byly pfijaty
dvé ndmitky tykajici se vyfazené plochy Z12 z ndvrhu zmény. Pofizovatel spolu s ur€enym
zastupitelem obdrzené namitky vyhodnotil a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, ktery
rozeslal dot¢enym organtim. Obsahem navrhu bylo né¢kolik relevantnich davoda pro
ponechani zastavitelné plochy Z12 vnavrhu zmény uzemniho planu. Pofizovatel
argumentoval vymezenim plochy u méné frekventované silnice III. tfidy, dobrym napojenim
na technickou infrastrukturu z divodu navaznosti na jiz zastavénou ¢ast obce a soucasnym
stavem zastavitelnych ploch. Dal§im diivodem pro ponechani plochy Z12 bylo konstatovani
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jinak roztrouSené zastavby v obci kolem Direnského potoka, ktery ma aktivni zonu
zaplavového Uzemi, tudiZz je obtizné navrhnout zastavitelné plochy v jiné Casti tizemi.
Potizovatel také upozornil, Ze ve spravnim uzemi obce nejsou ojedin€lé pudy s I. tiidou
ochrany.

K navrhu rozhodnuti o nadmitkach se vyjadfily Ctyfi dotCené organy. Jednim z nich byl
organ na useku ochrany zemédélského ptidniho fondu, ktery opétovné konstatoval, ze
nesouhlasi s pfedlozenym ndvrhem rozhodnuti o namitkach, nebot’ je v rozporu s dohodu
uzavienou mezi pofizovatelem Zmény €. 1 Gzemniho planu Svétce a dotCenym organem —
Krajskym uradem jako dotCenym organem ochrany zeméd¢€lského padniho fondu. Dotéeny
organ vysvétlil, Ze se v prubehu pofizovani zmény nezménily faktory, ze kterych vychazel pti
vyhodnoceni ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu v ramci vefejného projednani, tak aby
udélil souhlas k feSené plose Z12.

Na zéklad¢ vySe uvedeného nemohl dotéeny organ na useku ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu vyslovit souhlas z hlediska zasad ochrany ZPF a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zeméd¢€lského pludniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpist. Vzhledem k negativnimu
stanovisku dotéeného organu nebyla zastavitelna plocha vymezena.

q)vyporadani pripominek

K navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Svétce nebyly uplatnény Zadné piipominky.

Pouceni:

Proti zmén¢ ¢. 1 izemniho planu Svétce vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Zdenék Turek Klaus Henze
starosta obce mistostarosta obce
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priloha oduvodnéni zmény ¢. 1
uzemniho planu Svétce

text s vyznatenim zmén

ptiloha odiivodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény €. 1 Gzemniho
planu Svétce je zpracovano zplsobem jako u zmény textu legislativniho pfedpisu, tedy:

1. nov€ dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-Cervenympismem.







I. Obsah izemniho planu

1) Textova €ast azemniho planu obsahuje:

a) vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno 6
b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 6
b) 1. zdkladni koncepce rozvoje UZEMI ODCe................c..cc.ocevecieiiieiiieie ettt 6
b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hOAROt UZEMI ................cc.cccoeoiiiiiiiiieeee e 9
¢) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 11
¢) 1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kOmpozice .................coocoeoiioeiciiiiieiiiiiiieeee e 11
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a) vaezeni zastavéného l'lzemi, viéetné stanoveni data,

Kk némuz je vvmezeno

Zastavéné uzemi je wymezenoeaktualizovano ke dni +—bfezna—2604329. kvétna 2023.

Vsechna zastavénd tzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany

arozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

doséhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot izemi zejména klidného venkovského prostredi, pohody bydleni a
kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostiedi dobte fungujici krajiny,

nepiipustit nekoordinovany rozvoj, ktery by narusil pfednosti a hodnoty tizemi,

vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy musi respektovat zivot a styl Zivota na
venkove, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostfedi, hodnoty uzemi a narusovat
pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktufe osidleni:

o Svétce — mensi spravni centrum navazané na blizké mésto Destna, klidné Zivotni
prostiedi, zachovani hodnot, hlavni rozvoj obce zejména bydleni,

zachovat venkovsky charakter izemi odpovidajici hodnotam tuzemi,

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

novou zastavbu uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch povolovat velmi
citlivé s ohledem na hodnoty Gzemi,

vytvofit podminky pro nartst poctu trvale bydlicich obyvatel,
vytvoftit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle,
zlepsit prostupnost uzemi zejména:

o bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni v izemi,

o propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na DeStnou, Mnich a Horni
Radoun,

zachovéavat a dale rozvijet hodnoty izemi zejména piivétivé a klidné zivotni prostredi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin€ s dobrou (alespon zakladni) nabidkou
sluzeb a dalsim zazemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb v sousednich
centrech osidleni — Destna, Jindfichliv Hradec, Nova Véelnice a Kamenice nad Lipou,



zachovat a respektovat stavajici hodnoty tzemi zejména vyrazné hodnoty piirodni,
architektonické a urbanistické¢, vcéetné¢ struktury a hmotového feSeni staveb,
urbanistickou strukturu sidla, klidné venkovské prosttedi a pohodu bydleni,

pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi zejména navézat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a prilezitosti zivota na venkov¢, nadale je rozvijet a pecovat o né,

neumist'ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadt apod. ani jind zafizeni na odstranovani
zejména odpadi a nebezpecnych latek,

podporovat cestovni ruch vychdzejici ze zachovalé¢ krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot,

zduraznit ochranu klidného venkovského prostiedi, ktera ma byt jednim z hlavnich
lakadel pro nové potenciondlni zdjemce o bydleni.

respektovat limity vyuZziti izemi vyplyvajici z FeSeni izemniho plianu (vystupni
limity)

VL1 uzemni systém ekologické stability — je limitujici skute¢nosti, kterou je nutno
respektovat pifi vyuziti konkrétni plochy.

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani — zeméd¢€lska vyroba, technické infrastruktury — negativni
vlivy z téchto ploch nesmi tuto hranici piekrocit, a stejné tak zddné v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli.

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru €1 chranéného venkovniho prostoru staveb - €asti ploch (napf.
bydleni, obcfanského vybaveni), které budou zasazeny negativnimi
vlivy napft. nadlimitnim hlukem ¢1 zdpachem (napft. z trafostanic, staveb
pro zemédélstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru
ani chranéného venkovniho prostoru staveb.

* umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivli
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napf. hluku ¢i zapachu (napf. trafostanice, stavby pro zemédé€lstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasahly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivil z téchto staveb a zafizeni.

VL4 ochrana meliora¢nich zafizeni — v pfipad¢ dotCeni a moZnosti narusSeni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zadméru provést upravu
drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkc¢nosti nebo
ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

VL5 ochrana staveb pred padem stromi - neumistovat nadzemni stavby a
zafizeni, které by ohrozoval pad stromu (napf. stavby pro bydleni) blize nez 25
m od hranic pozemkl ur€enych pro plnéni funkei lesa.

VL6 negativni vliv hluku z dopravy



* umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb — v plochach
v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a ptedskolni vychovy a
pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
ptedpokladané hlukové zatéze.

= umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obcanské vybaveni typu staveb
pro ucely skolni a ptredSkolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pied hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limith
z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

VL7 negativni vliv hluku z ploch sportu

* umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich 1 navrhovanych sportovist mohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni
vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chrdnény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i  vylouceni
predpokladané hlukové zatéze.

* umisténi novych ploch pro sport — tyto plochy mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obfanské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyZzadujicich ochranu ptfed hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limith
z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Hlavni cile rozvoje

zachovat hodnotné stavby ¢i soubory staveb napi. v podobé zemédélskych usedlosti,
zachovat hodnotné urbanistické prostory v sidle,

nenarusit hodnoty tizemi,

maximaln¢ zachovat pfistupnost nezastavéného uzemi,

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostatené Siroké moznosti vyuziti rozsadhlych budov zemé&délskych usedlosti
zejména hospodaiskych casti, které umozni jejich uZivatelim realné vyuziti (pfi
respektovani bydleni jako ptevazujiciho ti¢elu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,
zachovavat stabilni €asti pfirody (i mimo uzemni systém ekologické stability) a
dopliovat zejména chybéjici ¢asti dulezité pro funkcnost celku, chranit volnou krajinu
pfed neopodstatnénym zastavovanim

zachovat stavajici zplisob vyuZiti vefejného prostranstvi a hlavné€ piistupnost vetejnosti,
ktera je zakladni podminkou pro Ucel centralniho prostoru sidla. VSechny dalsi zmény
tohoto verejného prostoru by se mély orientovat na zlepSovani kvality, uchovavani a
rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené¢ s uptednostnénim pivodnich druhii. Podpofit



do téchto prostorti.
- nabidnut dostatek piilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni,
- podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidla a respektujici hodnoty

uzemi a souvisejici Cinnosti napi. komunikace pro pési a cyklisty.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Nize uvedené hodnoty Uzemi pozadujeme v maximdalni mife respektovat a utvofit
podminky pro jejich ochranu v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich.

H1 architektonické hodnoty - statky a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do
obrazu sidel

o ¢p.4,7,13 —valcovy mlyn, 18, 21, 30, 32, 42, 45, 48, 55, 65, 71, 73, 84

ochrana hodnot

- hlavni architektonické hodnoty (vysSe uvedené statky a chalupy) musi byt zohlednény
(Gmérn¢ intenzité vztahu mezi hodnotou a novou, popft. rekonstruovanou stavbou) jak
pii nové vystavbé v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, tak pfi stavebnich
upravach a pfistavbach stavajicich budov, tj. neporuSit hlavni zasady a rysy,
prostorové uspofadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivych objektil, tvaroslovi
atd.

- upravy doprovodné zelené¢ smétovat k pivodnim druhiim vegetace,

- nastavby se nedoporucuji, piipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich ptudnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyti (nedoporucuji se
sdruzené vikyte).

H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotné prostory:
o jihozépad sidla kolem ¢p. 42 a ¢p. 48,

o humna na jihozapadé¢ sidla (za ¢p. 2, 3, 4, 5, 6, 41, 87),
o celkovy raz jihoCeské obce s typickymi statky a ostatnimi budovami,

ochrana hodnot

- stavebni upravy a pfistavby vtomto prostoru (zejména viditelnych z vefejnych
prostortt) musi pln¢ respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové uspofadani a
dispozice staveb, stavajici stavebni ¢aru, orientaci jednotlivych objektt, tvaroslovi atd.
(viz také podminky H1),

- Upravy zelen¢ sméfovat k ptivodnim druhtim vegetace,

H3 menSi sakralni stavby a ostatni drobné, ale vyznamné stavby a hodnoty:
o kaplicka na navsi,

o pamatnik padlym vojiniim v 1. svétové valce na névsi,
o litinovy kiiz u ¢p. 30 (sever sidla),

o bozi muka na valeném hrobu u rozcesti silnic 1I/128 (smér Destnd) a I11/12826
(smér Horni Radou),

o kiiz na rozcesti silnic II/128 (smér Mnich) a I11/12825 (smér Rosicka),
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©)

kiizek u Cp. 59 (severozapad feSen¢ho tizemi),
ktizek za ¢p. 69 (vychod feSeného uzemi),
ktizek za €p. 18 ve stfedni Casti sidla,

ktizek u ¢p. 58 v jihovychodni ¢asti sidla,
kiiz v poli na jihovychod od sidla,

ktiz u silnice 111/12826 (smér Horni Radoun),

kiiz u lesni cesty v jizni Casti spravniho tizemi obce.

ochrana hodnot
- zachovat, ptipadné obnovit ptiléhajici zelen,

- zachovat dostatecny odstup ptipadnych rusivych prvk,

- vhodn¢ upravovat jejich okoli,

H4 prvky zelené v tizemi

bodové prvky zelené:

o

o

hodnotny strom za ¢p. 6,

pamatny strom — lipa ve Svétcich (u ¢p. 35),

ostatni vyznamné bodové prvky:

o

vyhlidkovy bod u lesa v jihozapadni ¢asti spravniho iizemi obce,

liniové prvky zelené — mezi nejvyznamnéjsi patii napt. do krajiny vystupujici cesty ze

sidla doprovazené zeleni, koryta vodnich tok,

o

o

o

koryto vodniho toku Direnského potoka prochézejici sidlem od severovychodu
k jthozapadu vcetné jeho doprovodné zelené,

uvozova cesta na severu sidla,

meze a rozhrani, napf. mezi lesem a ornou ptidou a dalsi prvky ptirodni zelené€.

v

plosné prvky zelené — mezi nejvyznamnéj$i je moZno zatadit napi. rozséhlé lesni

porosty, vodni plochy a vyznamné ekologicky stabilni plochy zejména:

o

o

o

lesni komplex v jizni ¢asti spravniho zemi obce a ostatni plochy lesa,
rybnik na severozapad¢ sidla Svétce vCetné piiléhajici zelen,

prvky Uzemniho systému ekologické stability vcetn€ interakénich prvkl
(zejména regionalni biocentrum 693 Destenska hora, regionalni biokoridor 468
Mnich — Destenska hora a regionalni biokoridor RBK 466 Na Strani — DeStenska
hora),

dalsi pfirodni hodnoty:
e registrovany krajinny prvek — moktad u Svétci,

e vyznamné plochy s vyskytem zvlasté¢ chranénych druhG (plocha na
hranici k. 0. Bfezina, plocha u silnice 1II/12826, plocha v lokalité
Husarna, plocha na hranici k. 0. Rosicka).

ochrana hodnot

10



zohlednit pfi stdvajicim vyuziti i pfi upravach a piipadnych zménach vyuziti,
zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost v izemnim systému ekologické stability,
doplnovat dalsi liniové prvky zelen¢ zejména podé€l struh a polnich cest

ochrana pfirodnich hodnot v uzemi — je zapotiebi tyto hodnoty zachovat, podpofit

jejich udrzbu a posilit jejich funkénost v izemnim systému ekologické stability,
upravy zelené musi smétovat k ptivodnim druhiim vegetace.

Civiliza¢ni hodnoty

o vybaveni vefejnou infrastrukturou (dopravni a technickd infrastruktura,
obcanské vybaveni),

o plochy vyroby a skladovani,

o investice do pudy za ucelem zlepsSeni piidni Urodnosti — meliorace, moznosti
vyuzivani krajiny k zemédélskym uceliim apod.

ochrana hodnot

podporit udrzbu a rozvoj vetejné infrastruktury,
podpofit prolindni jednotlivych druhG vyuziti zejména vzijemné se dopliujici,
podminujici nebo nekolidujici ¢innosti,

podporovat opatieni pro zlepseni ptidni urodnosti véetné protieroznich opatieni.

C) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnvm zpusobem vvyuzZiti, zastavitelnvch
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelensirbamisticka

¢) 1. urbanistickda koncepce vcéetné urbanistické kompozice

Svétce

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla,

zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvniti zastavéného uzemi zejména
ve stavajicich plochéach pro bydleni,

posilit centrum sidla v podob& vetfejného prostoru v blizkosti kaplicky vcetné
navazujiciho navrhovaného sportoviste,

respektovat vetejné prostranstvi jako centralni prostor — orientace na jeho kvalitativni
zlepSovani,

zohlednit hlavni smér rozvoje bydleni — jihzapad sidla,
zachovat a rozvijet vyrobu a skladovani:

o respektovat stavajici zemédélskou vyrobu a skladovani na severozapadé
sidla a minimalizovat negativni vlivy z této plochy na plochy, kde hlavnim
vyuzitim je bydleni,

o podporovat rozvoj v navaznosti na stavajici zemedélsky aredl — navrzenya
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mensi plochya pro rozvoj severovychodnim a jiznim smeérem,

o respektovat rozvoj vyroby a skladovani v jithozdpadni ¢asti sidla,

- zachovat a rozvijet obCanskou vybavenost:
o respektovat obecni ufad, hasi¢skou zbrojnici,
o podporovat penzion na vychodé sidla — hodnota H1,

o rozvijet moznosti sportovniho vyziti v sidle — navrzeno sportoviste
v centralni ¢asti sidla,

o podpora sportovist’ a détskych hiist’ uvnitf ploch s jinym zpisobem vyuziti,
- respektovat stavajici Cistirnu odpadnich vod.
solitérni lokality

- jthovychodné od sidla u silnice I11/12826 zohlednit:

o rodinny dim véetné souvisejicich pozemkl bez moznosti plosného rozsiteni
mimo stavajici plochu a to ani v ndvaznosti na tuto stavajici plochu bydleni
- venkovské,

o objekt slouzici mysliveckému sdruZeni bez moZnosti plosného rozsiteni,

- vjizni Casti feSeného uzemi v lesnim komplexu zohlednit Ctyfi objekty k bydleni,
jeden doplnén pozemkem soukromé zelené a ptiléhajici zastavitelnou plochou v misté
jiz stojici stavby, neptedpoklada se jejich rozSifovani mimo vymezené plochy.
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¢) 2. vvymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusob vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéreni
zastavitelné plochy zmén
plochy vyuziti
(plochy dle plochy
zpusobu dohodou,
vyuziti) US ¢i RP ¥%)
71 S bvdlont i ; — T : NE
By-1) |Zépadsidia verkovské |- *efpek. “’]"‘*‘E A 1“.;““3. fuy eldqe*;e
b
MLE6;vypusténo zménou €. 1
72 Svétee— bydleni— —dopravat-papotentfesttzestiee HH28: NE
Bv-2) e e fespehma{—shys&w&wedene
ML6;vypusténo zménou €. 1
73 Svétce — jih bydleni — - dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12826, NE
(Bv-3) sidla venkovské |- respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména VL3,
VL6,
74 Sviétee — ik bvdleni - - dopravni napojeni fesit 7e stlnice HF 12826, NE
Bv-4) b e fespekteva{—vysmpmv—l—ﬁmty—ébwedene
VE6;vyuZzito
75 Svetee— bydlent— —depravii-napefenifeSttze stavajtet pozemnt NE
o, Lovske | . o] Loice TI1/10826
Bv-5) JHROVS e . ,
stdla kelem-cistirny-odpadnich-veod;
- respektovat  vystupni o himity  (uvedend
vypusténo zménou ¢€. 1
76 solitérni bydleni — - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni NE
(Bv-6) lokalita na venkovské komunikace vedouci ze silnice I11/12826,
jihu spravniho - respektovat  vystupni limity (uvedené
uzemi obce v kapitole f) vyrokové €asti) zejména VL3,
v lesnim VLS,
komplexu
Z7 Svétee — sever vyroba a - navazat na stavajici zeméd¢lsky aredl, NE
(VSz-1) sidla skladovani — |- dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni
zemédélska komunikace vedouci k aredlu ze silnice
vyroba 11/128,
- minimalizovat vnimani jako negativni
pohledové dominanty vcetné¢ odclonéni
zeleni smérem k plochdm pro bydleni,
- respektovat  vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména VL2,
78 Svétee  stied obcanske - dopravini napojeni fesit ze silnice H/128, NE
OVs-1) | Se vybaveni—sport |- - pe’.“e]"a‘; A “*.f“"f. ,(‘*‘idqe‘;e
b
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oznaceni umisténi zpusob vyuZziti podminky pro vyuZiti plochy provéreni
zastavitelné plochy zmén
plochy vyuziti
(plochy dle plochy
zpusobu dohodou,
vyuziti) US & RP *)
| VL6V vyuzito
79 Svétce — rekreace - dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni NE
(RE-1) vychod sidla komunikace vedouci smérgm na Rosicku,
- respektovat  vystupni  limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména VL3,
Z10 Svétce — vyroba a dopravni napojeni feSit ze stavajici pozemni NE
VSz-2) jihozapad skladovani komunikace
i sidla minimalizovat _vnimani jako negativni
pohledové dominanty véetné odclonéni
zeleni smérem k plocham pro bydleni
respektovat urbanisticky hodnotny prostor
respektovat  vystupni  limity  (uvedené
v kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL2
Z11 Svétce — jih bydleni — dopravni napojeni fesit ze silnice I11/12826 ANO
(Hv-8, Bv- sidla VenkoYské, zajistit pozvolny piechod do nezastavéného US
1k vpo vefejné uzemi -
prostranstvi respektovat  vystupni  limity  (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména VL3,
VL6
Z12 vypusSténo na  zakladé nesouhlasného
(BY-9, VP-3 stanoviska dotCeného organu
Z13 Svétce — stied bydleni — dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12826 NE
Bv-10) sidla venkovské navazat na hodnotnou zastavbu v _sidle
7 zejména architektonickym vyrazem budov,
umisténim budov na pozemku
zohlednit a navazat na charakteristické
znaky okolnich budov v lokalit€ zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
se sklonem 38° — 45°, vyrazn¢ obdélnikovy
pudorys)
respektovat  vystupni  limity  (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména VL3,
VL6
Z14 Svétce — bydleni — dopravni napojeni feSit ze stavajici mistni NE
vychod sidla venkovské komunikace
(Bv-11) v ploSe lze umistit maximalné jednu stavbu
hlavni formou zemédélské usedlosti anebo
rodinného domu
- zachovat charakter zastavby - navazat na
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oznaceni
zastavitelné
plochy
(plochy dle
zpusobu
vyuziti)

umisténi

zpusob vyuZziti
plochy

podminky pro vyuZiti plochy

provéreni
zmén
vyuziti
plochy
dohodou,
US & RP %)

zastavbu a zohlednit charakteristické znaky
okolnich  budov v lokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlaZzi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazné  obdélnikovy  pudorys),
umisténim budov na pozemku obdobné

jako ¢p. 40
zachovat

prostupnost uUzemi smérem

k &p. 19

Z15

Svétce -

(Bv-12)

severovychod

bydleni —

dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni

venkovské

komunikace
v plo$e lze umistit maximaln€ jednu stavbu

hlavni formou zemédé€lské usedlosti anebo
rodinného domu
zachovat charakter zastavby - navazat na

zastavbu a zohlednit charakteristické znaky
okolnich  budov v lokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazné  obdélnikovy  pudorys),
umisténim budov na pozemku véetné
stavebni ¢ary

Z16

Svétce — sever

bydleni —

dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12825

(Bv-13)

venkovske

zachovat charakter zastavby - navazat na
zastavbu a zohlednit charakteristické znaky
okolnich  budov v lokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazné¢  obdélnikovy  pudorys),
umisténim budov na pozemku véetné

stavebni ary
respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole

) vyrokové ¢asti) zejména VL3, VL6

*) dohodou o parcelaci, izemni studii ¢i regulacnim planem
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¢) 3. vvymezeni ploch prestavby

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéreni
plochy vyuziti zmén
prestavby plochy z — vyuZziti
na plochy
([;l;:lfl?gb(lille ,dohodou,
o US ¢i RP ¥)
vyuZziti)
P1 Svétce — zbytky - dopravni napojeni feSit ze stavajici pozemni NE
(Bv-7) jihovychod | objektu k komunikace vedouci ze silnice II1/12826
sidla bydleni — kolem ¢istirny odpadnich vod,
obnova |- respektovat  vystupni  limity  (uvedené
stavby pro v kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL3,
bydleni

*) dohodou o parcelaci, izemni studii ¢i regulaénim pldnem

c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Svétce

d)

hlavni prvky systému sidelni zelen¢:

o koryto Direnského potoka vcetné ptiléhajici zelené,

o veftejny prostor kolem kapli¢ky ve stfedu sidla,

zohlednit hlavni prvky systému sidelni zelené, systém doplituji soukromé zahrady a
humna souvisejici zejména s bydlenim,

doplnit izola¢ni zelent zejména v plochach vyroby a skladovani — zemédé€lskéa vyroba
a plochach technické infrastruktury,

doplnit doprovodnou zeleni zejména kolem pozemnich komunikaci a vodnich tokt

podporovat zeleni v sidle zejména na vetejnych prostranstvich,

upiednostnit plivodni druhy zelené€ odpovidajici pfirodnim podminkam,

podpofit zelen v navrhované ploSe ob¢anského vybaveni — sport v centru sidla.

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek

pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

v , A ] r ] 4 W
vyuziti 0

I 14 I L4 (4 L |’ 14 14

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

- stavajici kostra - silnice 11/128, 11I/12826, 111/12825 a komunikace odbocujici ze silnice
I11/12826 smérem do Destné,
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vSechny silnice zUstavaji z hlediska koncepce nezménény — tyto silnice je mozno dle
potfeby rozsifovat a upravovat s cilem splnéni normovych parametrit dle ptisluSného
druhu komunikace, zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci,

v nékterych plochéach (viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti) je umoznéna realizace novych komunikaci v §itkovych parametrech
v souladu s pfislusSnymi normami dle divodu vzniku komunikace vcetné moznosti
doplnéni komunikaci pro pési a cyklisty,

v piipad¢ potieby ponechat dostateCné rezervy pro Upravu parametrit komunikaci, pro
ztizeni chodnikd, pro ukladani inzenyrskych siti,

drazni doprava, leteckd doprava, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho uzemi

obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich vetfejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury, popf. v soubéhu s nimi,

zasobovani pitnou vodou

zachovat soucasny vyhovujici stav, tj. zdsobeni z vodovodu pro vefejnou potiebu, avSak v
ptipadé potfeby umoznit napojeni na nové zdroje nachdzejici se v lesnim komplexu v
jihovychodni ¢asti spravniho uzemi obce,

nov¢ navrhované plochy napojit na stavajici vodovod,

likvidace odpadnich vod

zachovat soucasny vyhovujici stav, tj. vybudovana oddilnd kanalizace zakoncena
centralni Cistirnou odpadnich vod,

nove navrhované plochy napojit na verejnou kanalizaci,

zasobovani elektrickou energii

nepiedpokladaji se zadné zésadni zmény, v piipad¢ potfeby mozno umistit nové vedeni
vysokého napjeti a novou trafostanici v plochach jiného zpiisobu vyuziti, napt. v plochach
bydleni - venkovské, vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, technické infrastruktury,
zemédélskych,

zasobovani plynem

zachovat soucasny stav, tj. napojeni sidla na stfedotlaky plynovod,

respektovat v jizni ¢asti spravniho tzemi prochazejici vysokotlaky plynovod,

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychdzi ze soucCasného stavu a nepfedpokladd zadné
zasadni zmény,

v feSeném uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako
napf. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadu,

zajistovat svoz pevného domovniho odpadu nadale mimo feSené uzemi,

zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu formou svozu,
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d)

umisténi sbérného dvora a dal§iho technického zdzemi pro obec umoznit v ramci
podminek pro vyuziti ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba,

v podrobnéjsich dokumentacich fesicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jiné feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo),

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou piipustna v plochéach s rozdilnym
zptisobem vyuziti (viz podminky vyuziti t€chto ploch).

d) 3. koncepce obéanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

zohlednit stavajici umisténi jednotlivych druhli obfanského vybaveni (zejména obecni
ufad, hasi¢skou zbrojnici),

rozvijet moznosti vyuZziti pro sport — revé-navrzena-napt. plocha pro sport v centru sidla,

ostatni moznosti obcanského vybaveni prolinat s ostatnim vyuZzitim izemi — umoznéno v
plochéch jiného zpisobu vyuziti jako pfipustné anebo podminéné pripustné vyuziti (viz
kapitola f)).

koncepce ochrany obyvatelstva

Névrh ploch pro pozadované potieby:

ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni — V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvIastni povodni.

z6na havarijniho planovani — Spravni izemi obce Svétce se nenachazi v zon¢ havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci z4dnd firma svou produkci a skladovanim
nebezpecnych latek neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.

ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotfadné udélosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno feSit v rdmci
podrobnéjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych ¢asti obytnych domli a provoznich a vyrobnich objektd.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisluSny obecni tfad pouze pii vyhlaseni vale¢ného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech
obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gipravé na improvizované
ukryty. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnikii obce pii vzniku mimotfadné
udalosti v dobé miru zajistuje obecni ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi
latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) piedev§im
za vyuziti ochrannych prostori jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény Upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny v téchto stavajicich objektech:
v budové obecniho Gfadu nebo v sale mistniho pohostinstvi.

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci — Toto opatieni bude dle
potieby zajistovano v dobé po vzniku mimotadné udélosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkli individuélni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo spravni uzemi obce.
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g)

h)

)

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy —
Na tuzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zptisobem snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkt
kontaminace — jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich II. a III. tfidy, pfipadné¢ dalsi zpevnéné plochy v obci.
Zahrabovisté neni v feSeném tizemi vymezeno. Nakazena zvitata budou likvidovana v misté
nakazy a odvezena do mist uréenych piislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi — V feSeném tizemi neni
pfipusné (ani podminéné pfipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skutecnost nutna, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké
vyroby, resp. pfipustného anebo podminéné ptipustného vyuziti, pak je tuto skutenost
nutno fesit individualng. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi. V feSeném uzemi je mozno vyuzit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminant
(uzavfeni a utésnéni otvori, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doc¢asné ukryvané osoby
chrénit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimoradné situace.

zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni — Tato oblast bude v piipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a piedanim varovnych informaci obfaniim cestou obecniho
ufadu za vyuziti rozhlasl, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, ptfedani telefonickych
informaci a dal$ich ndhradnich prvki varovani.

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

zachovat stavajici centrdlni vefejné prostranstvi a orientovat se na jeho dalsi
zkvalithovani — prostor ve stfedu sidla u silnice 1I/128 s kapli¢kou, pamatnikem padlym
vojintim v I. svétové valce a détskym hiistém,

umist'ovat nova vefejna prostrantvi v ostatnich plochach jiného zplisobu vyuziti zejména
plochach bydleni — venkovské — vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam konkrétni
plochy.

koncepce obrany a bezpec¢nosti statu

koncepce obrany a bezpeCnosti statu je zajiSt€na respektovanim vymezenvch uzemi
chranicich provoz zatizeni dulezitych pro obranu a bezpeCnost stdtu. Nové zaméry
ministerstva obrany nejsou navrhovany.

e) koncepce uspoi‘édéni kraiinv, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyvuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatireni, ochrany
pired povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a

podobnékoncepeceusporadani krapHnv svéetnévymezeni
Toel o = oiiel TITE -
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e) 1. koncepce usporadani krajiny

vychdzet a navazat na historické uspotfadani krajiny,

respektovat a podporovat jizni, jihovychodni a severni Cast spravniho uzemi obce jako
k rozdéleni velkych zemédé€lskych ploch a zvysit tak jejich ekologickou stabilitu -
minimalné prvky tzemniho systému ekologické stability, které zajisti alespon zdkladni
prostupnost a funkc¢nost uzemi, realizovat nefunk¢ni ¢asti prvkii izemniho systému
ekologické stability,

zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popt. obnovu téch ¢asti, které¢ svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zeméd¢€lskou Cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku,

zachovat a podporovat piedély krajiny v podob¢ liniovych prvki zelené€, remizkd, lesiku,
aleji kolem cest,

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné,

umoznit zmény druh@ pozemkl napf. zatraviiovani, zalestiovani, vytvafeni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz nasledujici kapitola f)
vyrokové ¢€asti izemniho planu stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti),

za dodrzeni zdkonnych podminek umoznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani,

v nezastavéném Uzemi neumistovat vyrobny elektrické energie zejména vétrné
elektrarny, slunecni elektrarny

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi ptirodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazeli
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném Uizemi, ale také ve volné krajing, apod.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

kostru ekologické stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci pro krajinu — do nich patii vSechny prvky izemniho systému ekologické stability a
dalsi plochy mimo tyto prvky, zejména ty, které jsou zarazeny do ploch smiSenych
nezastavéného uUzemi (napf. pfedély v polich, rybniky, vodotece) zejména predélujici
plochy zemédélské,

zajistit prostupnost biokoridord,
podporovat funk¢nost biocenter,
podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné,

prvky uzemniho systému ekologické stability v feSeném Uizemi tizemniho planu Svétce:
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Regionalni biocentrum

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability RBC 693 Destenska hora
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG VyuZiti
Biocentrum Regionalni | 288,76 ha | SAB3, SAB4, les, louka, rybnik
6AB4

Charakteristika | Regionalni biocentrum v lesnim komplexu pfi severozapadni hranici Gizemi.

Regionalni biokoridory

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability RBK 468 Mnich — Destenska hora
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Biokoridor Regionalni 0,77 ha 5AB3 les
Charakteristika | Regionalni biokoridor v lesnim komplexu na hranici izemi.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability RBK 466 Na Strani — DesStenska hora

Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuZiti
Biokoridor Regionalni 7,43 ha 5AB3 les
Charakteristika | Regionalni biokoridor v lesnim komplexu na severni hranici uzemi.
Lokalni biocentra
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBC1 Koutsky potok
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpuisob vyuziti
Lokalni Lokalni 4,0098 5B3 les, vodni plocha, ostatni plocha,
biocentrum

Charakteristika | Lokalni biocentrum v Siroké udolnici Koutského potoka pfi severni hranici tzemi.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability

LBC2

Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Lokalni Lokalni 3,8129 |5BC4, 5AB3 trvaly travni porost, ostatni plocha, vodni plocha,
biocentrum les
Charakteristika | Lokalni biocentrum v Siroké tidolnici Direnského potoka.
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC3 Nedbalov
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuziti
Lokalni Lokalni 5,9135 5BC4 vodni plocha, trvaly travni porost, ostatni plocha,
biocentrum
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Charakteristika

Lokalni biocentrum v §iroké uidolnici Direnského potoka.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability

LBC 4

Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpusob vyuziti
Lokalni Lokalni 4,3269 5AB3 les, trvaly travni porost
biocentrum
Charakteristika | Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru, nachazi se v lesnim komplexu.

Lokalni biokoridory

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability LBK 1 Koutsky potok
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuZiti
Lokalni Lokalni 5,0135 5AB-B4, ostatni plocha, vodni plocha, trvaly travni porost
biokoridor 5BC45AB3
Charakteristika | Lokalni biokoridor v tidolnici Koutského potoka mezi LBC 1 a soutokem s Direnskym potokem.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability

LBK 2 Dirensky potok

Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuZiti

Lokalni Lokalni 8,3854 |[5AB-B4,5BC4 trvaly travni porost, ostatni plocha, vodni plocha,
biokoridor les

Charakteristika | Lokalni biokoridor v tidolnici Direnského potoka mezi LBC 2 a LBC 3.

Interakéni prvky

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability

IP 1

Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Interakéni Lokalni 1,2062 5B3, 5SAB-B4 ostatni plocha
prvek
Charakteristika | Remizek v bloku orné pidy na plose byvalé cihelny. Hnizdni a potravni pfilezitosti pro ptactvo a zver.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability IP 2
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpuisob vyuziti
Interakéni Lokalni 5,4782 |5AB3, 5AB-B5b vodni plocha, trvaly travni porost, ostatni plocha,
prvek orna puda
Charakteristika | Dva mensi rybniky a vodote¢ v polni trati jizné od obce.
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP 3 -
nefunkéni
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Interak¢ni Lokalni 1,7069 | 5AB3,5AB-B4 ostatni plocha, orna puda
prvek
Charakteristika | Cesta v bloku orné pidy.
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability P4 -
nefunkéni
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Interak¢éni Lokalni 2,2754 | 5AB3, 5AB-B4 orna puda
prvek
Charakteristika |V soucasnosti orna pida, misto soustfedéné¢ho odtoku povrchovych vod.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IPS -
nefunkéni
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpusob vyuZiti
Interak¢ni Lokalni 0,5507 5AB3, 5AB-B4, trvaly travni porost
prvek 5AB-B5Sb
Charakteristika |V soucasnosti travni porost, misto soustifedéného odtoku povrchovych vod.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability IP 6
Charakter Vyznam Velikost | PievaZujici STG Zpiuisob vyuziti
Interakéni Lokalni 4,4642 5AB3, 5AB-B4, vodni plocha, TTP, ostatni plocha, les, orna pida
prvek 5B3
Charakteristika | Levostrany pritok Koutského potoka. Soucasti je i maly rybnik.

e) 3. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat moznost pfistupu do vSech ¢asti krajiny — zejména nerozsifovat
oplocené (parky, obory apod.) a jinak nepfistupné ¢asti krajiny,

- trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnost a prostupnost krajiny,

- vSechny cesty, pé&Siny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam,

- nevytvafet nové bariéry v krajing, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti izemi nejen pro cloveéka, ale také pro volné zijici Zivocichy,

- zachovat a podporovat doprovodnou zeleni, popt. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsiteni) a dal§iho vyuziti v souladu s rozvojem obce,
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zachovavat stavajici p&Siny a cesty a respektovat tato propojeni pii vyuziti izemi,
zachovat zdhumeni cesty a ptistupy na zeméd¢lské a lesni pozemky,
zachovat a podpofit propojeni mistniho vyznamu,

umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty.

e) 4. protierozni opatireni a ochrana pred povodnémi

podporovat drobna protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi v podobé mezi,
remizkl, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola pfipustné, popt. podminéné
piipustné vyuziti),

podporovat opatieni pro pfredchdzeni povodni a protipovodiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch,

preferovat pasivni protipovodiiova opatfeni (zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podili zalesnénych ploch),

podporovat zadrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod — z hlediska
ochrany pted pfivalovymi deSti a erozni ¢innosti vody doporucujeme upravit zplsob
hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného uzemi s
diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplisob obdéldvani a sniZeni
podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 5. rekreace

nepfipustit nekoordinované vyuzivani nezastavéného tizemi k dlouhodobé&j$imu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinnou rekreaci — chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.),

respektovat mens$i navrh rekreace na vychodnim okraji sidla,

rekreacni vyuziti krajiny orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dalSi zeyména
mistni a ucelové komunikace,

nepiipustit v nezastavéném uzemi napt. vefejna tabofisté, rekreacni louky a plochy jinych
rekreacnich aktivit.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

plocha téZby nerostl ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena — s dobyvanim
nerostll ani jinych surovin Gzemni plan nepocita.

e) 7. dalSi__opatiFeni pro_obnovu a zvySovani_ ekologické
stability krajiny

doporucujeme odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky vodnich tokli s vytvorenim
drevinnych biehovych porostli odpovidajici druhové skladbé,

zachovat a podporovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji funkEnost jsou nezbytné.
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stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpiusobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vvlouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinvch
opatireni_pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho ziakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni_podminek prostorového usporiadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (mapriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro_vymezovani_ stavebnich pozemku a intenzity jejich

vyuziti)Stanevemri—podminek—pro—vyvuziti—ploch

m%dﬂn%m—zpﬂsebem—wu%mmm

Plochy bydleni — venkovské — Bv

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodarskym zazemim
(zemédelské usedlosti) a na né navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je zdmérem umoznit
§irsi zpuisob vyuZiti véetné vystavby rodinnych domu. Sirsi zptsob vyuziti uvnitt téchto ploch
nesmi negativné ovlivitovat hlavni Vyuiiti téchto ploch, tj. bydleni.

v v

Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalithovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby
s ohledem na respektovani hlavniho vyuZiti.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni.

Pripustné vyuziti

bydleni — umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty izemi, s moznosti
odpovidajiciho zdzemi (napi. sady, uzitkové zahrady) a té€Z je mozny chov drobného
domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potiebu — samozasobitelstvi (napt. driibez,
krélici),

o dale je mozno umist'ovat stavby nebo zatizeni (a provadet s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprosttedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné
pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (nap¥. dilny,
stavby pro hospodarska zvirata pro samozasobitelsky chov, bazény,
skleniky, pareni§té); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné
zazemi pro typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylem Zivota
na venkoveé,
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o pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuziti svymi negativnimi vlivy
nesmi prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi piedpisy
za hranici pozemku urc¢eného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava se
toto vyuziti nepfipustnym,

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni véetné zemédélskych usedlosti,
vel'ejna prostranstvi,

obc¢anské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patfici do vefejné infrastruktury, (napf. stavby, zafizeni a
pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva), ale také komerc¢niho charakteru, a
dale napf. obCanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce zejména stavby,
zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu bez vlastniho
zdzemi (napf. détska hiist€), stavby pro obchod do velikosti 500 m’ prodejni plochy,
hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhtl) — napft. vetejnd, izolacni, zahrady, sady,

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni Gcely,

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodiiovani odpadnich
vod, trafostanice, energeticka vedeni, komunikaéni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zplisobem vyuZiti,

podnikatelska ¢innost formy neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani
obuvi, ubytovaci sluzby), ktera dopliuje venkovské bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelsk&d cinnost, u které je nutno zhodnotit piipad od piipadu jeji
pfipustnost napft. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, pneuservis, autoopravny a to
pouze za podminky, ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostiedi, zdravi obyvatel a uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohrozovat (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem,
zneCiStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi,

chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produkti Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova upravu produkti rostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostiedi, zdravi obyvatel a uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli nebude nadmémé obtéZovat nebo ohroZovat (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
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zne€iStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim,
zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamn¢ kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi.

Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

O

©)

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro obchod, které piekroCi mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu v&tsi nez 500 m* (napf. velkoprodejny, ndkupni
sttediska, obchodni domy),

stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi (zejména
takové, které by pfinesly do uzemi nadmérné zatizeni negativnimi vlivy
véetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako pfipustné, popf.
podminéné piipustné,

dale nap¥. autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky,
gardze pro nékladni automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary,
stavby se shromazd’ovacim prostorem.

Podminky prostorového usporadani

Je nutno zohlednit anebo respektovat hodnoty uzemi zejména H1, H2 (blize viz kapitola
c) vyrokové ¢asti). Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi
vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v Gizemi (doporucujeme ptizpusobeni architektuie
budov zafazenych jako hodnoty Uzemi) a nesmi ruSit zadkladni clenéni praceli a jeho

vyznamné detaily.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pro rekonstrukce
stavajicich vicepatrovych budov toto omezeni neplati.

Plochy bydleni — bytové — Bb

Charakteristika ploch

Jednad se o stavajici bytovy dim, ve kterém je umoznéno pouze bydleni s moznosti
doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Dalsi zptisoby vyuziti uvnitt téchto
ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti t€chto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy,
jejichz ucelem je zkvalitiovat a rozvijet bydleni.

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e bydleni.
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Pripustné vyuziti

bydleni — umistovani a rekonstrukce bytovych doml s moznosti odpovidajiciho
zazemi v podob¢ zejména sidelni zeleng,

vefejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhtl) — napt. zahrady, sady, verejnd, izolaéni,
shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s ptipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,

kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovéani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni),

odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané piipustnym nebo podminéné
pfipustnym zpusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako soucast
stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost napt. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf.
prodej potravin a drobného zboZi, krejcovstvi, kadetnictvi), toto vyuziti (resp. stavby
a zafizeni) dopliiuje bydleni, a to pouze za podminek:

o prokazani splnéni hygienickych limitli a bez moZnosti vyhlaSeni ochranného
pasma (jen takové vyuziti, pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo,
tzn. vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty
stanovené zvlaStnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uré¢eného k jeho
realizaci; pokud by se tak stalo, stava se toto vyuziti nepfipustnym)

o prokézani souladu shlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn. nebude
sniZzovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni)

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecisStovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslnovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoléavat, zejména:

o rodinny dim,

o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 500 m® (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi,

o dale napr. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesatské dilny,
klempifstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, diskotéky, gardZze pro nakladni automobily,
hromadné a tfadové gardze (mimo piipustnych), autobazary, stavby se
shromazd’ovacim prostorem.
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Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy rekreace — RE

Charakteristika ploch

Jedna se o plochu, na které zdsadné pievazuje vyuziti pro rekreaci. Jejim ucelem je
zkvalitiiovat a rozvijet vyuziti pro rekreaci.

34

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rekreace.

Pripustné vyuziti

stavajici vyuziti spliujici poZadavky na rodinnou rekreaci s moZnosti
odpovidajiciho zdzemi zejména formou zahradek,

umist’ovani novych staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti odpovidajiciho zdzemi
zejména formou zahradek,

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve)
slouzici pouze pro hlavni vyuziti plochy,

hFisté, kterd nesnizuji kvalitu prosttedi, jsou slucitelnd s ptirodni letni rekreaci a slouzi
pouze ucelim hlavniho vyuziti této plochy bez moznosti vlastniho zazemi, oploceni a
terénnich uprav a s respektovanim hodnot izemi.

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s piipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuZitim (napf. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani,
vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiiovani odpadnich vod, energetickd vedenti,
komunikac¢ni vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuzitim této plochy,

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni,

stavby pro obchod,

stavby pro zemédélstvi,

stavby pro vyrobu a skladovani,

kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuZiti (zejména kvalitni prostiedi
pro rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostiedi pro
rekreaci (napf. napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zipachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim
zejména oslinovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

o autoservisy, autoopravny, pneuservisy, tesaiské dilny, truhlarny,
klempifstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, gardze pro
nakladni automobily, hromadné a tfadové garaZe, autobazary, stavby se
shromazd’ovacim prostorem.

29



Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi.

Plochy ob¢anského vybaveni — OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje funkéni vyuziti pro sluzby, ubytovani a
kulturu, vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu apod. Do této plochy je zarazen také objekt
slouzici mysliveckému sdruzeni.

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:

o obchodni prodej, ubytovani, stravovani a sluzby (napf. stavby pro obchod
do 1000 m? stavby pro shromazd’ovani vétiiho podtu osob, stavby
ubytovacich zafizeni),

o télovychovu a sport, détska hiiste,

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu vcetné stravovani, socialni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, volno€asové aktivity

o stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),
e vefejna prostranstvi,
e zelei (s upfednostnénim pivodnich druhtl) — napt. zahrady, sady, vefejna, izolaéni,

e shromaZd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné ptipustnym vyuZzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, ktera je
pro obcanské vybaveni potiebnid a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni

komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod, trafostanice, energetickd vedeni, komunikaéni vedeni),

e garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem vyuziti,

e penzion vcéetné souvisejicich staveb a zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti

e je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech v téchto plochach
ptipustit bydleni (napt. byt spravce) bezprostiedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim
pod podminkou prokazani ti€elnosti a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuZiti plochy
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(tzn. pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. obcanskym vybavenim a
splnéni hlukovych limit v chranéném vnitinim prostoru staveb).

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni mimo podminéné pfipustné vyuziti,
e stavby pro rodinnou rekreaci,

e stavby pro zemédélstvi,

e stavby pro vyrobu a skladovani,

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi,

o své okoli a uzZivani staveb a zaiizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovadnim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména oslinovanim, zastinénim),

e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit (a to i1 stdvajici pfi rekonstrukci) nejvySe dv€ nadzemni podlazi a
podkrovi.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport — OVs

Charakteristika ploch

Jedna se o plochu, na které zasadné prevazuje funkcni vyuZiti pro télovychovu, sport a
détské hiisté veetné s nimi bezprostfedné souvisejicich staveb, Cinnosti a sluzeb. Zamérem je
zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb a zafizeni za
ucelem zajisténi aktivniho traveni volného Casu obyvatel obce (zejména se zaméfenim na
sport) a zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e zajistit moZnosti aktivniho traveni volného casu (zejména se zaméirenim na
sport).

Pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuZitim — napf. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkovéa hfisté, stavby a
zafizeni zajist'ujici obCerstventi,
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détska hristé,

dalSi plochy pro sport — napi. viceucelova hiiste, tenisové kurty,

verejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim puvodnich druhit) — napft. zahrady, sady, vetejna, izolacni,

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména sportem (zejména ta, kterd je pro sport,
resp. jeho provozovani potiebnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby a =zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod,
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem vyuziti.

Nepripustné vyuziti

bydleni — zejména umist'ovani novych staveb pro bydleni,
stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro obchod,

stavby pro zemédélstvi,

stavby pro vyrobu a skladovani,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi anebo jedno nadzemni podlazi a
podkrovi.

Vyuziti plochy nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pied
hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb.

Plochy verejnych prostranstvi — VP

Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vlUzemi zastoupeny charakteristickym navesnim
prostorem s kapli, ktery je vetejné ptistupny.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zachovani nebo vytvoreni verejného prostoru.

Pripustné vyuziti
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e drobna architektura (drobné vodni plochy; mensi sakralni stavby — napft. kiize, bozi
muka, vyklenkové kaplicky; sochy; lavicky; informacni zafizeni a vybaveni apod.),

e sakralni stavby zejména kaple,

e zastavky a ¢ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu,

e zelen zejména vefejna a rekreacni,

e vodni plochy véetné reten¢nich a poZarnich nadrzi a vodni toky,

e shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve)

pouze mistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

e dopravni (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky) a technicka
infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrickd vedeni) za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by narusilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo
podminéné piipustné, napft. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozn¢ souvisejici
stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby
pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem, stavby pro zemédélstvi,

e stavby a zarizeni, které by narusily hodnoty tizemi, napft. trafostanice, zpevilovani
ploch zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Piipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty izemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, kterd by ruSila pohledy na sidlo a opacné také do krajiny.
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Plochy zelené€ — soukromé a vyhrazené — Zsv

Charakteristika ploch

Ve vétsing piipadi se jednd o plochy soukromé zelen¢ v sidle, popt. v solitérnich
lokalitach, zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je vymezit jako
samostatné plochy. Charakteristickym znakem je casto jejich vefejnd nepfistupnost
zdlraznéna oplocenim.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch (typickym rysem nemusi byt jejich
vetejna pristupnost).

Pripustné vyuziti

zelen zejména vetejna, soukroma a rekreacni,

drobna architektura (drobné vodni plochy; mensi sakralni stavby - napt. kiize, bozi
muka, vyklenkové kapli¢ky; sochy; lavicky; informacni zatizeni a vybaveni apod.),

zastavky a ¢ekarny pro veiejnou hromadnou dopravu,

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, chodniky) a technicka
infrastruktura (naptf. vodovod, kanalizace, elektrickd vedeni) za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

za podminky, Ze nenarus$i hodnoty uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni
souvisejici s vyuZzitim zahrad pro samozasobitelské vyuZiti jako jsou skleniky,
pafenisté, bazény, pergoly, seniky, sklady na naradi, vceliny, drobné vodni plochy,
samozasobitelsky chov apod.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo
podminéné ptipustné, napt. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozné
souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, gardZe), stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem, stavby pro
zemedélstvi,

zmény staveb a zarizeni, které by naruSily hodnoty uzemi, napf. trafostanice,
zpeviovani ploch zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani
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Ptipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty tzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

Plochy zelené — prirodniho charakteru — Zp

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska ekologické stability a navaznosti na krajinu
jako celek, a plochy biokoridori izemniho systému ekologické stability pfevazné uvnitf
zastavéného uzemi. Plochy zelené — pfirodniho charakteru jsou vymezeny za Gcelem podpory
ekologické stability. Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢éasti organismi trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z
oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajing.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyvuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v izemi, zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuZivané plochy a podpora migrace organismi
mezi biocentry.

Pripustné vyuziti

e vyuziti izemi, které zajisti splné€ni prevazujiciho ucelu vyuZiti plochy zejména
vysoké zastoupeni druhil organismil odpovidajicich trvalym stanovisStnim podminkam
pii béZzném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

e opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki (zejména Direnského potoka) a
vodnich ploch zejména rybnikl (napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich
funkce vodohospodaiského dila, ale také stabilizacni funkce v krajin€ podporujici
ekologickou stabilitu iizemi.

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce a funkce
biokoridoru:

o _stavby a zarFizeni dopravni a technické infrastruktury (véetné staveb a
zafizeni bezpodminecné nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze
nalézt jinou variantu feSeni s Zddnymi nebo alespont s mensimi dopady na
hlavni vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a
biodiverzitu), napt. liniové stavby budou umistény v co nejmensim zasahu,
nejkrat§im sméru nejlépe kolmo na biokoridor,

o na pozemcich p. ¢. 50/20, 50/18, 1112/1 a 49/4 — stavebni zaméry
slouzici obecnim ucéeliim zejména patrici do verejné infrastruktury

o opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni vody
v krajing ¢i zvysent jeji retencni schopnosti) a na ochranu pi‘ed povodnémi,
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o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese
a ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti),

o zmény druhu pozemkii na vodni plochy,

v], ] ] ] ’ 1 25 2] vr'] ]]r
ettty

e vyuziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$8im stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
puda na les)), které splni podminky:

o bude zvysovat funkénost izemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zplisobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti

e zmény v Uzemi (zejména zmény vyuziti Gzemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napf. zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb a zafizeni, odvodilovani pozemkl, téZba nerostnych surovin,
mimo ¢innosti, staveb a zatizeni podminéné piipustnych),

e zmény v Uzemi (zejména zmény vyuziti Uzemi), které by znemoznily nebo ohrozily
funk¢nost biokoridori nebo izemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni chybéjicich
biokoridort ¢i jejich ¢asti (napt. umistovani staveb a zafizeni, t€Zba nerostnych surovin,
ekologicky nepftiznivé zmény druhli pozemk viz nepiipustné vyuZiti vyse).

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné — cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

Plochy dopravni infrastruktury — DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic II. a III. tfidy, vyznamné mistni a
ucelové komunikace propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni Gzemi
obce, a zahrnuji 1 souvisejici stavby a zatizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi
mistni a ¢elové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zpisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e umisténi staveb a zartizeni dopravni infrastruktury.

Pripustné vvuziti

e dopravni stavby (silni¢ni), tzn. zejména stavby a zatizeni pozemnich komunikaci a s
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nimi provozn¢ souvisejici:
o zafizeni technického vybaveni,
o technicka infrastruktura,

o soucasti komunikaci, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely,
ktizovatky, navazujici pelozky pozemnich komunikaci,

e jina souvisejici dopravni infrastruktura jako napt. obsluzné komunikace, chodniky,
e zelen — zejména izolacni a doprovodna,
e stavby a zafizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napi. protihlukova

opatreni.

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zarizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu (napi. vodovody,
kanalizace, energeticka a komunikac¢ni vedeni) za podminky, ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti,

e zastavky, nastupiSté a Cekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoZznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZziti plochy, jedna se
zejména o umistovani staveb a zatizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani).

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni ptipustné nebo podminéné
piipustné vyuZiti plati, Ze je nutno v rdmci redlnych moznosti minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajin¢ —
cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Ptipadnad opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty tizemi.

Plochy technicke infrastruktury — TI

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zplsobem vyuziti. V Gizemnim plénu je
vymezena plocha technické infrastruktury s umisténim distirny odpadnich vod oznacena
doplilyjicim kédem "Cov". Ostatni technicka infrastruktura je zaclenéna do ploch jiného
zpusobu vyuZiti.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e umisténi staveb a zarizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti

e pouze pro plochu TI-¢ov — Cistirna odpadnich vod, vedeni kanalizace a s nimi
provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni,

e technologické objekty zasobovani vodou, vedeni vodovodu a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni,

e vedeni plynovodu a s nimi provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni v¢etné
regulacni stanice,

e souvisejici dopravni infrastruktura,
e zelen — zejména izolacni a doprovodna,

e vnezbytnych a obvyklych pripadech oploceni pozemki, naptf. kolem Cdistirny
odpadnich vod, vodojemu, upravny vody.

Podminéné pripustné vyuziti

e ostatni dopravni (napr. mistni a ucelové komunikace (véetné pozemnich
komunikaci pro pési a cyklisty)) za podminky, Ze nenaruS$i, neztizi ani
neznemoZzni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy napf.
stavby a zafizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a
zafizeni technické infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani

Pro samotnou stavbu Cistirny odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zatizeni, které jsou
piipustné nebo podminéné ptipustné plati, Ze je nutno vramci realnych moznosti
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uizemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajin€ — cilem je co

nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng),
naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
negativni vliv na okoli.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba — VSz

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochu zemédé€lského aredlu s prevahou staveb pro zemédélstvi a
piipadné moznosti jeho ploSného rozvoje. Doporucenym a zaddoucim doplitujicim prvkem v
téchto plochach je zelent zejména ochrannd a izola¢ni.

38



r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

umisténi staveb a zaFizeni pro zemédélstvi a dale téz vyrobu, skladovani.

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba:

o napt. chov hospodaiskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktii
zivo¢isné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiova tprava produktl rostlinné vyroby; péstovani rostlin,

o zejména umistovani staveb pro zemédélstvi,
vyroba a skladovani:

o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovéni, napft.
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesatské dilny, pily, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmécnictvi, kovarstvi,
autobazary,

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani pfipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — napi. stavby a zafizeni slouzici jako
zdzemi pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, gardze, odstavnad a
parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf.
hasicska zbrojnice, sklady civilni ochrany),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s piipustnym nebo
podminéné ptipustnym vyuzitim;
o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zplsobem vyuziti; (umisténi gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zpiisob vyuZiti musi byt vZdy vymezeno
a feSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani — zemédé&lska vyroba),

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodilovani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunika¢ni vedenti,

zelen (s upfednostnénim ptvodnich druhli) zejména izolaéni,

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni ucely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

stavby a zaFizeni spravy a Fizeni (napf. kancelaie).

Podminéné pripustné vyuziti

obsluzna zarizeni a stavby pro né bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo
podminéné pfipustnym vyuzitim (napt. bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni
jidelna) pod podminkou, Ze budou slouzit téméf vyhradné pro vyuziti v ploSe vyroby
a skladovéani — zeméd¢lska vyroba,

po prokazéani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivll (nesmi ptekrocit pfipustné
limity) je moZno ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech v téchto plochach
pfipustit
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o bydleni (napft. sluzebni byt) — ojedin¢le za podminky, Ze bude zajiSténa
ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminéné ptipustného vyuziti) — zejména umistovani novych staveb
pro bydleni,

stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby se shromazd’ovacim prostorem,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
dasledky:

o nadmérné (nad prdvnimi piedpisy pfipustné hodnoty) narusSit Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi,

o své okoli a uzZivani staveb a zaiizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovadnim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména oslinovanim, zastinénim),

o jinak sniZovat kvalitu prostredi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naru$it pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni
prosttedi, vyuZiti souvisejiciho izemi a hodnoty tizemi

napf. hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakléddani s odpady (zejména ostatni nebezpecné odpady) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhti odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichZ by
dochazelo k vypousténi nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSt€ni povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadt (v¢etné nebezpecnych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobki a ptipravkil, nebezpecnych chemickych latek apod.

umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro ptipustné
popf. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi narusit hodnoty uzemi, vetné vyskove
hladiny okolni zastavby, a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi.
Vyjimkou jsou vertikalni zemédélské stavby, jako jsou napi. sila. Je nutno respektovat
vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitl v oblasti vefejného zdravi (VL2 a VL3).
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Plochy zemédélské — ZE

Charakteristika ploch

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy zemédélské zejména na zeméd€lském plidnim
fondu tvofeném v feSeném tizemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatrovanymi.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zajiSténi podminek pro zemédélské hospodareni.

Pripustné vyuziti

zemédélské hospodareni:
o péstovani zemédélskych plodin,
o obhospodatovani trvalych travnich porostli, doasné zatraviiovani (viceleté
picniny na orné pide¢),
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost,

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani
téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zm¢én terénu,

realizace prvki tizemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toku a vodnich ploch zejména
rybnikd  (napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajin€ podporujici
ekologickou stabilitu uzemi,

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a dofasna ohrazeni pozemki pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z vysSiho stupné ekologické stability na pozemky s niZSim
stupném ekologické stability (napft. z trvalého travniho porostu na ornou pudu) jen za
podminek, ze:

o nezvysi erozni ohroZeni uzemi,

o nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. uzemniho systému ekologické stability),

o nebude hrozit degradace ptdy,

za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemé&délskych a organizaci zemédélského
pudniho fondu a neztizi obhospodafovani zemédélského plidniho fondu, je pfipustné
VyuZiti:

o polni cesty a zemédélské ucelové komunikace,
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o pristreSky pro dobytek, stavby a zarizeni pro napajeni dobytka,
o polni hnojisté,
o myslivecka zarizeni a to:

- napajedla a zatizeni pro ptikrmovani (napt. krmelce, seniky),

- pozorovani a lov zvéte (napt. posedy, kazatelny),

- dal$i mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

o stavby, zafizeni a jina opatieni pro pfedchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin¢ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a
na ochranu pred povodnémi,

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pruleht,

o zelen zejména doprovodna, liniova, izolac¢ni,

o drobna architektura (mensi sakralni stavby (napt. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky), pamatniky, sochy, lavicky, informaéni cedule a
tabule apod.),

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, napt. sezonni zavlazovaci zatizeni,

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu tizemi, napt. plynovodni, vodovodni a kanaliza¢ni fady
mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zafizeni mistniho
vyznamu, energetickd a komunikacni vedeni mistniho vyznamu (napf.
vedeni NN, VN k samotam, trafostanice),

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu tzemi (napt. samot), vcetné¢ pozemnich komunikaci
souvisejicich s cestovnim ruchem a s vyuZitim Sir§Siho tuzemi napf.
komunikace pro p&si a cyklisty, naucné stezky na stavajicich ucelovych
anebo mistnich komunikacich,

o stavby a zafizeni zmirfnujici negativni vlivy z dopravy, napfr.
protihlukova opatieni a to pouze s minimalizaci naruseni krajinného razu,

e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek jen za podminek, Ze:

o nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédé¢lskych a organizaci zemédé¢lského
pudniho fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani zemédélského piidniho fondu,

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability),

o nem¢élo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢€lské pudy, o
pozemky téchto tfid ochrany se miize jednat pouze v piipade, ze
navrhované zalesnéni je nezbytn€ nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedsi,

o nebude hrozit degradace pudy,
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zmény druhu pozemki na vodni plochy jen za podminek, Ze:
o nezvysi erozni ohrozeni tzemi,

o nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédé€lskych a organizaci zemédé€lského
pudniho fondu, sitt zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani zemédélského ptidniho fondu,

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability),

o nem¢lo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢€lské pudy, o
pozemky téchto tfid ochrany se mize jednat pouze v piipade, Ze
navrhovand zména je nezbytné nutnd k zajisténi ochrany nebo
zkvalithovani (zlepSeni pidni urodnosti) zemédé€lského pudniho fondu
anebo ochrany zivotniho prostiedi,

o nebude hrozit degradace pudy.

Nepripustné vyuziti

/4 /4

takové vyuziti (napf. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, rodinnou rekreaci a
sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napt. kolny, garaze), a
vSechny takové stavby a zafizeni, které by umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob),
které by narusilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,

stavby, zafizeni a jina opatieni vcietné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu
nerostli, pro _ochranu prirody a Kkrajiny, a dile takova technickad opati‘eni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

vvrobny elektriny z obnovitelnych zdroju

ohrazovani, oplocovani, znepristupfiovani ¢asti krajiny apod. — mimo
pripustného a podminéné pripustného.

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné pfipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno

minimalizovat;

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v€etné jeji dominantnosti v krajin¢ —

cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch

V plochéch lesnich ptfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zplisobem funkce lesa.

V tizemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejména na pozemcich lesa.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zajisténi podminek vyuziti pozemkii pro les a zajiSténi pIlnéni jeho funkeci.

Pripustné vyuziti

funkce lesa,
realizace prvkii uzemniho systému ekologické stability a jejich podpora,

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch zejména
rybnikQi (napt. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu izemi,

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docCasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prostiedi lesa a jeho funkce, neohrozi
stabilitu lesa (zejména lesnich porostii vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezplsobi
nebezpeci erozi, neposkodi piidu, nenarusi vodni rezim v uzemi, nenarusi hospodaieni
v lese ani sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarusi stav
ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf. izemniho systému
ekologické stability) je mozno pripustit v t€chto plochéch:

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouzici pro hospodareni v lese
a ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti,

o myslivecka zaFizeni a to:

- napajedla a zafizeni pro prikrmovani (napf. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),

- dal8i myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti) a
na ochranu pied povodnémi,

o stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi,

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedn¢ souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu uzemi, napt. plynovodni, vodovodni a kanalizaéni fady
mistniho vyznamu vcetné dalSich souvisejicich staveb a zatizeni mistniho
vyznamu, energetickd a komunikac¢ni vedeni mistniho vyznamu (napf.
vedeni NN, VN k samotam, trafostanice),

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
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pro obsluhu tzemi, vcetné¢ pozemnich komunikaci souvisejicich s
cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho izemi napt. komunikace pro pési
a cyklisty, naucné stezky na stavajicich ucelovych anebo mistnich
komunikacich,

e zmény druhu pozemki na vodni plochy déle jen za podminek, Ze:
o bude se jednat o extenzivné vyuzivané vodni plochy do 2 ha,
o nezvysi erozni ohrozeni izemi,

o nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa,

o nebude hrozit degradace pudy.

Nepripustné vyuziti

4 4

e takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznilo plnéni funkci lesa, zejména
pak poskodilo les, naruSilo prostfedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa
(zejména lesnich porostii vic¢i vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zplsobilo nebezpeci
eroze, poskodilo pidu ¢i narusilo vodni rezim v uzemi a narusilo hospodateni v lese,
lesni dopravni sit’ i krajinu a jeji funkce,

e takové vyuziti napt. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovéni, pro rodinnou
rekreaci a sport a s nimi provozn€ souvisejici stavby a zafizeni (jako napft. kolny,
gardze), a vSechny takové stavby a zafizeni, které by umoznovaly byt i kratkodoby
pobyt osob,

e stavby, zafizeni a jina opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu
nerostli, pro ochranu prirody a Kkrajiny, a ddle takova technickéd opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

e ohrazovani, oplocovani, znepFistupfiovani ¢asti krajiny apod. — mimo
pripustného a podminéné piipustného.

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpUisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v€etné jeji dominantnosti v krajin¢ —
cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.
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Plochy p¥irodni — PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrany pfirody a krajiny - v pfevazné vétSing
biocenter uzemniho systému ekologické stability. Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem
uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e umozZnit (zejména stavem a velikosti biotopu) trvalou existenci pfrirozeného ¢i
pozménéného, aviak prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti

e vyuziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam,

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

o

stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetné staveb a
zafizeni bezpodminecné nutnych pro tyto stavby a zafizeni) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu a nelze
nalézt jinou variantu feSeni s zadnymi nebo alesponi s mensimi dopady na
hlavni wvyuZziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a
biodiverzitu),

opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied
povodnémi,

pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti),

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch
zejména rybnikll (napf. opravy hrazi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodatského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu uzemi,

zmény druhu pozemkii na vodni plochy, lesni pozemky,

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a docasna ohrazeni pozemkii pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dievéného ohrazeni,

Seli E‘] 1 Gl r ,;1 25 2] Hooiel haické

infrastruktury,

e vyuZziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$Sim stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z
orna piida na les)), které splni podminky:

o

o

bude zvySovat funkcnost izemniho systému ekologické stability,

bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,
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o nedojde ke znemoznéni hlavniho zplisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

4 4

e Cinnosti a zmény v uzemi (zejména zmény vyuZziti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuziti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spolecenstev jej tvotficich (napf. umistovani staveb a zatizeni mimo ptipustné
a podminéné pripustné, pobytova rekreace, intensivni hospodafeni, pronikani
invazivnich druhli, zména druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou piidu),

e zmény v Uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoznily nebo ohrozily
funk¢énost biocenter nebo twzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhu pozemku, odvodiovéni pozemki viz
nepiipustné vyuziti vyse),

e stavby, zarizeni a jina opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézZbu
nerostli, pro _ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickéd opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

e vyvrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

e ohrazovani, oplocovani, znepristupfiovani ¢asti krajiny apod. — mimo
pripustného a podminéné piipustného.

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpisoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné —
cilem je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — SNU

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska ekologické stability, ndvaznosti na krajinu jako
celek a plochy biokoridorti izemniho systému ekologické stability pfevazné mimo zastavéné
uzemi. Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny za celem podpory ekologické
stability. V piipadé¢ uzemniho systému ekologické stability tyto plochy nemusi umoznovat
rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoziuji jejich migraci mezi
biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajin€.

r r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyvuziti)
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pInéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostfedkovavat stabilizujici vlivy na
okolni intenzivnéji vyuZivané plochy a podpora migrace organismi
mezi biocentry.

Pripustné vyuziti

vyuZziti tzemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké
zastoupeni druhli organismt odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkam pfi
bézném extensivnim zemédélském, lesnickém anebo vodohospodarském hospodateni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toku a vodnich ploch zejména
rybnikQt (napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce a funkce
biokoridoru:

o stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetné staveb a
zafizeni bezpodminecné nutnych pro tyto stavby a zatizeni) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu a nelze
nalézt jinou variantu feSeni s zaddnymi nebo alesponi s mensimi dopady na
hlavni wvyuZziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a
biodiverzitu), napf. liniové stavby budou umistény v co nejmensim zasahu,
nejkrat$im sméru nejlépe kolmo na biokoridor,

o opatFeni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo zdrzeni
vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred
povodnémi,

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu pfirody (vzdy bez pobytovych mistnosti),

o zmény druhu pozemkii na vodni plochy, lesni pozemky,

o docasné oplocenky pri vysadbé lesa a docasna ohrazeni pozemkii pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
dievéného ohrazeni,
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nfrastruktury,

vyuZiti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vy$8im stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
puda na les)), které splni podminky:

o bude zvysSovat funkénost izemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zplisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

4
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e Cinnosti a zmény v uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuziti (napf. umistovani staveb a zafizeni mimo pfipustné a podminéné
pfipustné, pronikani invazivnich druhl, zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napt. z louky na
ornou pudu),

e zmény v Gzemi (zejména zmény vyuziti tzemi), které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biokoridori nebo uzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biokoridori ¢i jejich €asti (napt. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky neptiznivé zmény druhii pozemki, odvodiovani pozemkil viz
nepiipustné vyuziti vyse),

e stavby, zaFizeni a jina opatieni vcCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZzbu
nerostli, pro _ochranu prirody a Kkrajiny, a dile takova technickad opati‘eni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné pripustnych,

e vvrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

e ohrazovani, oplocovani, znepristupfiovani c¢asti krajiny apod. — mimo
pripustného a podminéné pripustného.

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné ptipustné stavby a zafizeni a zpisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, vcetné jeji dominantnosti v krajiné —
cilem je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng),

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,

o negativni vliv na okoli.

¢) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésSné stavby

Vetejne prospésné stavby nejsou v feSeném tizemi vymezeny.

g) 2. verejné prospéSna opatieni

Vefejné prospésna opatfeni nejsou v feSeném tzemi vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajiSovani obrany a bezpelnosti
statu

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou vymezeny.
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g) 4. plochy pro asanaci

Plochy asanaci nejsou v feseném izemi vymezeny.

h) vvmezeni verejné prospéSnvch staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit

A 14 1 4
Dl'CdkllDIll PYravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich disel pozemku, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich idaju podle § 8 katastralniho zakona

h) 1. veiejné prospésné stavby

Vefejné prospésné stavby nejsou v feSeném tizemi vymezeny.

h) 2. verejna prostranstvi

oznaceni
ploch,y ; ve | vyuziti p!ochy dotéené piredkupni
které lze navrzené pro 1o _ . ‘
. v , katastralni dotcené pozemky pravo poznamka
uplatnit predkupni , , ,
. , . uzemi (k. .) pro
predkupni pravo
pravo
VP-1 vetejné Svétce KN p. €. 1069/2, obec Svétce | predkupni
prostranstvi 571 pravo

i) stanoveni kompenzacnich opatireni podie § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

1) vvmezeni ploch a koridord Wzemnich rezerv a stanoveni
moZného budouciho vyuzZiti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Zapadné od Svétcu jsou vymezeny plochy uzemni rezervy pro bydleni. Plati, ze dosavadni
vyuziti uzemi dotfené navrzenymi plochami tizemni rezervy nesmi byt ménéno zpusobem,
ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil predpokladané budouci vyuziti.

k) vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

Zpracovénim l'lZleli studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do
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evidence uzemné planovaci ¢innosti

podminka zpracovani izemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelnou plochu:

o Z11 (Bv-8, Bv-14, VP-2) —bydleni, vefejné prostranstvi

uzemni studie bude feSit predpokladanou parcelaci, vefeind prostranstvi s dostate¢nou

§$ifi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravnich vstupu
do konkrétni lokality jako celku

v uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zdkladni kostru vefejnych prostranstvi, je

nutno zachovat prostupnost uzemi smérem do volné krajiny

provérit provazani se stavajicim sidlem zejména s ohledem na pro pési a cyklisty

dle potieby muze uzemni studie feSit téz umisténi staveb na pozemku. stavebni a uli¢ni

¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

uzemni studie uréi jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl

vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky
plo$ného a prostorového usporadani

lhiita pro porizeni uzemni studie a jeji vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti je
stanovena do $esti let od nabyti u¢innosti uzemniho planu

Plhudaje o pocltu listi uzemniho planu a pocltu

vykresi knému pripejené grafické Casti

Pocet listi (stranek) tizemniho planu 24 (48)
Pocet vykrest knémupiipojené-grafické ¢asti 2
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