Obec Svétce

Zastupitelstvo obce Svétce prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale
téZ jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pléanovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500*) formou opatieni obecné povahy

vydava
zménu €. 1 azemniho planu
Svétce

Zaznam o ucéinnosti

vydavajici spravni organ: datum nabyti Gi¢innosti:

Zastupitelstvo obce Svétce

opravnénd Ufedni osoba pofizovatele otisk ufedniho razitka pofizovatele
jméno a pfijmeni: Ing. Petra Vozabalova

funkce: vedouci oddéleni izemniho
planovani, Méstsky urad Jindfichuv
Hradec

podpis:




Zpracovatel:

Jitka Smitkova

Vlastibor 21, 392 01 Sob¢slav

datum vyhotoveni: duben 2024

vypracoval:
Jitka Smitkova
Vlastimil Smitka

odpovédny projektant:
Vlastimil Smitka

¢islo paré:

razitko projektant




I. zména uzemniho plinu Svétce

Uzemni plan Svétce se meni takto:

€ Na konec nazvu kapitoly a) byl vloZen text ve znéni ,, , véetné stanoveni data, k némuz

*

*

*

¢

*

je vymezeno*®.

V kapitole a) na prvnim fadku bylo nahrazeno slovo ,,vymezeno* slovem
Laktualizovano®.

V kapitole a) na konci prvniho fadku bylo datum ,,1. bfezna 2013* nahrazeno datem
,»29. kvétna 2023

Nézev kapitoly ¢) nové€ zni: ,,urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelené*.

V kapitole ¢) byl na konec ndzvu podkapitoly c)l. vloZen text ve znéni: ,,véetné
urbanistické kompozice*.

V kapitole c¢) podkapitole ¢)1. pod nadpisem Svétce v paté odrézce bylo za pomlckou
nahrazeno slovo ,,zapad* slovem ,,jih*.

V kapitole c) podkapitole c)1. pod nadpisem Svétce v Sesté odrazce, druhé pododrazce
na konci prvniho fadku bylo ve slové ,,navrZena® nahrazeno posledni pismeno ,,a“
pismenem ,,y*.

V kapitole c) podkapitole c)1. pod nadpisem Svétce v Sesté odrazce, druhé pododrazce
na druhém fadku bylo ve slové ,,plocha‘ nahrazeno pismeno ,,a“ pismenem ,,y*.

V kapitole c) podkapitole c)1. pod nadpisem Svétce v Sesté odrazce, druhé pododrazce
na druhém fadku byl mezi slova ,,severovychodnim* a ,,smérem‘* vlozen text ve znéni:
»a jiznim*,

V kapitole ¢) podkapitole ¢)1. pod nadpisem Svétce byla do Sesté odrazky vlozZena treti

pododrazka ve znéni: ,,respektovat rozvoj vyroby a skladovani v jihozdapadni casti
sidla*.

V kapitole c) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na prvnim fadku byl
vypustén obsah druhého, tietiho a patého sloupce.

V kapitole c) podkapitole ¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na prvnim fadku zni

3



obsah c¢tvrtého sloupce: ,,vypusténo zmenou ¢. 1.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na druhém fadku byl
vypustén obsah druhého, tietiho a patého sloupce.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na druhém fadku zni
obsah c¢tvrtého sloupce: ,,vypusténo zmenou ¢. 1.

€ V kapitole c¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na &tvrtém Fadku byl
vypustén obsah druhého, tretiho a patého sloupce.

€ V kapitole ¢) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na ¢tvrtém fadku zni

obsah Ctvrtého sloupce: ,,vyuZito.

€ V kapitole c) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na patém fadku byl
vypustén obsah druhého, tietiho a patého sloupce.

€ V kapitole c) podkapitole ¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na patém fadku zni obsah
¢tvrtého sloupce: ,,vypusteno zmeénou ¢. 1.

€ V kapitole c) podkapitole c)2. v tabulce zastavitelnych ploch na osmém fadku byl
vypustén obsah druhého, tfetiho a patého sloupce.

€ V kapitole c) podkapitole ¢)2. v tabulce zastavitelnych ploch na osmém fadku zni
obsah ¢tvrtého sloupce: ,,vyuzito®.

€ V kapitole c) podkapitole c) 2 se na konec tabulky zastavitelnych ploch vklada devét
novych tadkt ve znéni:

2

(VSz-2)

Svétce —
jihozapad
sidla

vyroba a
skladovani

- dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni
komunikace

- minimalizovat vnimani jako negativni
pohledové dominanty vcetné odclonéni
zeleni smérem k plocham pro bydleni

- respektovat urbanisticky hodnotny prostor

- respektovat  vystupni limity (uvedené
Vv kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL2

NE

Z11

(Bv-8, Bv-
14, VP-2)

Svétce — jih
sidla

bydleni — - dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12826

venkovske,
vetfejné
prostranstvi

- zajistit pozvolny pfechod do nezastavéného
uzemi

- respektovat  vystupni limity (uvedené
Vv kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL3,
VL6

ANO
Us

Z12

- vypusténo na zakladé nesouhlasného

stanoviska dot¢eného organu
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(Bv-9, VP-3)

713
(Bv-10)

Svétce — stied
sidla

bydleni —
venkovské

dopravni napojeni fesit ze silnice 111/12826
navdzat na hodnotnou zastavbu v sidle
zejména architektonickym vyrazem budov,
umisténim budov na pozemku

zohlednit a navazat na charakteristické
znaky okolnich budov v lokalité¢ zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximaln¢ jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
se sklonem 38° — 45°, vyrazné¢ obdélnikovy
pudorys)

respektovat  vystupni limity (uvedené
Vv kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL3,
VL6

NE

714
(Bv-11)

Svétce —
vychod sidla

bydleni —
venkovské

dopravni napojeni feSit ze stavajici mistni
komunikace

V ploSe 1ze umistit maximalné jednu stavbu
hlavni formou zeméd¢€lské usedlosti anebo
rodinného domu

zachovat charakter zastavby - navazat na
zéastavbu a zohlednit charakteristické znaky
okolnich  budov  vlokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°,  vyrazné¢  obdélnikovy  pidorys),
umisténim budov na pozemku obdobné
jako ¢p. 40
zachovat
K ¢p. 19

prostupnost Uzemi smérem

NE

Z15
(Bv-12)

Svétce -
severovychod

bydleni —
venkovské

dopravni napojeni fesit ze stavajici pozemni
komunikace

Vv ploSe lze umistit maximalné jednu stavbu
hlavni formou zeméd¢€lské usedlosti anebo
rodinné¢ho domu

zachovat charakter zastavby - navdzat na
zéastavbu a zohlednit charakteristické znaky

okolnich  budov v lokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného

dekoru, maximaln¢ jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazné¢ obdélnikovy  puadorys),
umisténim budov na pozemku vcetné

NE
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stavebni Cary

716
(Bv-13)

Svétce — sever bydleni — - dopravni napojeni fesit ze silnice I11/12825

venkovské |- zachovat charakter zéastavby - navazat na
zastavbu a zohlednit charakteristické znaky
okolnich  budov v lokalit¢  zejména
architektonickym vyrazem budov
(jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximaln¢ jedno nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, sedlova stfecha
bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazné¢ obdélnikovy  pidorys),
umisténim budov na pozemku vletné
stavebni Cary

- respektovat  vystupni limity (uvedené
Vv kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména VL3,
VL6

NE

(13

€ Nazev kapitoly d) nové zni: ,.koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

€ V kapitole d) podkapitole d)3. je ve druhé odraZce za pomlckou nahrazen text: ,,nové

jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, vietné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

navrzena‘ textem: ,,napr.“.

€ Na konec kapitoly d) se vklada nova podkapitola, ktera véetné ndzvu zni:

~.Koncepce obrany a bezpec¢nosti statu

- Koncepce obrany a bezpeCnosti statu je zajiSténa respektovanim vymezenych uzemi
chranicich provoz zafizeni dlleZitych pro obranu a bezpecnost statu. Nové zaméry
ministerstva obrany nejsou navrhovany.*

€ Nazev kapitoly e) nov€ zni: ,koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s

rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné*.

Nézev kapitoly f) noveé zni: ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti s uréenim prevazujicitho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripade stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporddani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)®.




*

*

¢

V kapitole f) Plochach zelen¢ — soukromé a vyhrazené¢ — Zsv je V podminéné
piipustném vyuziti ve tfeti odrazce tfetim fadku doplnén mezi slova ,,bazény,” a
»drobné* text ve znéni: ,,pergoly, seniky, sklady na naradi, vceliny, “.

V kapitole f) Plochach zelen¢ — ptirodniho charakteru — Zp v podminéné ptipustném
vyuziti je do prvni odrazky mezi prvni a druhou pododrazku vlozena pododrazka nova
ve znéni: ,na pozemcich p. ¢. 50/20, 50/18, 1112/1 a 49/4 — stavebni zamery slouzici
obecnim ucelum zejména patrici do verejné infrastruktury*.

V kapitole f) Plochach zelen¢ — ptirodniho charakteru — Zp v podminéné pfipustném
vyuziti je z prvni odrazky vypusténa posledni pododrazka.

V kapitole f) Plochach zemédé€lskych — ZE v podminéné ptipustném vyuziti je z druhé
odrazky vypusténa druha pododrazka.

V kapitole f) Plochach zeméd¢€lskych — ZE v neptipustném vyuziti je vypusténa prvni
odrazka.

V kapitole f) Plochidch zeméd¢€lskych — ZE v nepfipustném vyuZiti je do tfeti odrazky
tietiho fadku mezi slovo ,nerostii* a pomlcku vlozen text ve znéni: ,, , pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZziti nezastavéného vizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

V kapitole f) Plochach zemédélskych — ZE v nepfipustném vyuziti je mezi tfeti a
¢tvrtou odrazku vlozena odrdzka nova ve znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych
zdroju.

V kapitole f) Plochach lesnich — LE Vv podminéné piipustném vyuziti je z prvni
odrazky vypusténa druha pododrazka.

V kapitole f) Plochach lesnich — LE v nepfipustném vyuziti je vypusténa prvni odrazka.
V kapitole f) Plochach lesnich — LE v nepfipustném vyuziti je do ctvrté odrazky
tietiho fadku mezi slovo ,,nerostii* a pomlcku vlozen text ve znéni: ,, , pro ochranu

prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZziti nezastaveéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

V kapitole f) Plochach lesnich — LE v nepiipustném vyuziti je mezi ¢tvrtou a patou
odrazku vloZena odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

V kapitole f) Plochach p¥irodnich — PR v podminén& piipustném vyuziti je z prvni
odrazky vypusténa posledni pododrazka.

V kapitole f) Plochach ptirodnich — PR v nepiipustném vyuziti je vypusténa prvni odrazka.
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@ V kapitole f) Plochach piirodnich — PR v nepfipustném vyuziti je do étvrté odrazky
tietiho fadku mezi slovo ,,nerostii* a poml¢ku vlozen text ve znéni: ,, , pro ochranu
prirody a krajiny, a ddle takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZiti nezastaveéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu‘.

@ V Kkapitole f) Plochach ptirodnich — PR v nepiipustném vyuZiti je mezi &tvrtou a patou
odrazku vlozena odrazka nova ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

@ Vkapitole f) Plochiach smiSenych nezastavéného tizemi — SNU Vv podminéné
pripustném vyuziti je z prvni odrazky vypusténa posledni pododréazka.

@ V Kkapitole f) Plochach smiSenych nezastavéného uzemi — SNU v nepiipustném vyuZiti
je vypusténa prvni odrazka.

@ V kapitole f) Plochach smiSenych nezastavéného tizemi — SNU v nepiipustném vyuziti je
do ¢tvrté odrazky tietiho fadku mezi slovo ,,nerostii™ a pomlcku vlozen text ve znéni: ,, ,
pro ochranu prirody a krajiny, a dale takovad technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného vuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

@ V kapitole f) Plochach smiSenych nezastavéného tizemi — SNU v nepfipustném vyuziti
je mezi Ctvrtou a patou odrdzku vloZena odrdzka nova ve znéni: ,,vyrobny elektiiny
Z obnovitelnych zdroju“.

€ Na konec nazvu kapitoly h) byl vloZen text ve znéni ,, , s uvedenim v ¢l prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalsich udaju podle § 8 katastralniho zakona*.

€ Na konec nazvu kapitoly i) byl vlozen text ve znéni ,,podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona“.

€ Mezi kapitoly i) a j) byly vloZeny nové kapitoly, které véetné nadpisu zni:

2

J) vymezeni ploch a _koridorii_tizemnich rezerv_a_stanoveni_moiného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Zapadne od Sveétcu jsou vymezeny plochy uzemni rezervy pro bydleni. Plati, ze dosavadni
vyuziti uzemi dotcené navrzenymi plochami uzemni rezervy nesmi byt menéno zpusobem, ktery
by znemoznil nebo podstatné ztiZil predpokladané budouci vyuziti.

K) vymezeni ploch a koridoriu, ve kterych je rozhodovdani o zméndch
V izemi podminéno zpracovdnim uzemni Studie, stanoveni podminek
pro_jeji porizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci Cinnosti

- podminka zpracovani vizemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelnou plochu:
8



o Z11 (Bv-8, Bv-14, VP-2) — bydleni, verejné prostranstvi

uzemni studie bude resit predpokladanou parcelaci, verejna prostranstvi s dostatecnou
SiFi, moznosti napojent na dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravnich vstupii
do konkrétni lokality jako celku

V uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zakladni kostru verejnych prostranstvi, je
nutno zachovat prostupnost vuzemi smerem do volné krajiny

Pprovérit provazani se stavajicim sidlem zejména s ohledem na pro pési a cyklisty

dle potreby muze uzemni studie resit téz umisténi staveb na pozemku, stavebni a ulicni
caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zdkladni podminky
plosného a prostorového usporadani

lhiita pro porizeni uzemni studie a jeji viozeni do evidence vzemné planovaci cinnosti je
stanovena do Sesti let od nabyti ucinnosti uzemniho planu

€ Kapitola j) se noveé znaci jako )

€ V nadpisu kapitoly nové znacené jako l) je znadpisu vypustén text: .k nému
pripojené‘.

€ V kapitole k) druhém fadku je vypustén text ,,k nému pripojené*.

€ V kapitole k) zavéru je vypustén text:

- wkres zakladniho clenéni vuzemi v méritku 1:5000,

- hlavni vykres v meritku 1:5000.“
Pocet listl (Stran) zmény tzemniho planu 5(9)
Pocet vykrest grafické ¢asti 2



oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu Svétce
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I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény Gzemniho PIANU ............coocoiiiiiiiiiiiii e 12

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v izemi...................c.ccceee 12

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENERO WZEINI .......o.ooviiii e 20

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 21

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZporii .............cccccoeeveviivienieniieiennns 22

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ...............ccoccoooiiiiiiiiiniinnns 23
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocooeviiiiininniniie i, 23
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............cccocoriiiiiiiiiiii 23
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............ccceeriiiiiiiiiiiiiiiii et 24
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty................c.ccoooovininiinncinneeen, 25

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 35
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ................cccccooeviiiniiiniiiii e 38
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni................cccoocevovvivniernnciin i, 38
N) XU S VYZNACENIM ZIMEI ..ottt bbb bbbt b bbb bbb b et b 38

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného fFeseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI 1ESA ...............coiiiiiiiiii s 38
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni..............cccooviiiiiiiiiii e 42
0)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK ..........cooiiiiiiiiiii it 42

2) Graficka cast odavodnéni zmeény uUzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres piredpokladanych zabora pidniho fondu v métitku 1:5000,
e schéma feSenych tizemi v métitku 1:15000.
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a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Na zaklad¢ schvalenych pokynt pro zpracovani navrhu zmény obsazenych zejména v kapitole
e) 2. zpravy o uplatnovani UP Svétce potidil pofizovatel pro obec zpracovani navrhu Zmény
¢. 1 UP Svétce.

Po predani a kontrole navrhu zmény bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o Zméné €. 1 dle §
55b odst. 2 stavebniho zdkona. Oznadmeni o konani vefejného projednani spolu s informacemi
o vystaveném navrhu zmény bylo pofizovatelem doruceno vetejnou vyhlaskou ze dne 9. 10.
2023 pod &.j. VUP/58672/23 zveiejnénou na kamenné a elektronické ufedni desce obce
Svétce a mésta J. Hradec. Ozndmeni bylo zvefejnéno (od 11. 10. 2023 do 28. 11. 2023) s
datem uskutecnéni vefejného projednani 20. 11. 2023 a uvedeni mista a doby vystaveni
navrhu zmény UP k vefejnému nahlédnuti. Navrh zmény UP byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti na Obecnim ufadu Svétce a na Méstském ufadu Jindfichiv Hradec. Téz byl
ptfipraven k nahlédnuti na webovych strankach obce Svétce a mésta Jindfichtiv Hradec po
celou dobu vyvéseni vefejné vyhlasky. Vefejna vyhlaska dale obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona moznosti a lhiity podani pfipominek a ndmitek v navrhu zmény.

Pofizovatel k vefejnému projednadni pfizval ozndmenim ze dne 9. 10. 2023 pod ¢,j.
VUP/58803/23 obec Svétce, sousedni obce, dotcené organy a informoval opravnéné investory.

V zikon¢ stanovené lhité¢ byla uplatnéna pisemnd stanoviska dotenych organ. Namitky a
ptipominky nebyly uplatnény. Piehled stanovisek a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce
,»Vyhodnoceni stanovisek dotenych organti, piipominek sousednich obci, piipominek a namitek
vefejnosti k navrhu Zmény &. 1 UP Svétce (zkraceny postup)“, kterd je soucasti spisu. Doteny
organ ochrany zemédé€lského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF*) vydal nesouhlasné stanovisko.
Nesouhlasil s vymezenim zastavitelnych ploch Z12 (plochy pro bydleni BV-9 a vefejna prostranstvi
VP-3) a Z10 (plocha pro vyrobu a skladovani VSz-2). Ostatni dotéené organy podaly souhlasna
stanoviska s navrhovanym fesenim — vice viz kap. ) odtivodnéni.

Dne 4. 12. 2023 probéhlo dohodovaci jedndni ohledn€ negativné vyhodnocenych
zastavitelnych ploch ze strany dotéeného organu ochrany ZPF.

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem v souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky
projedndvani a zpracoval pozadavky na Upravu ndvrhu. Stanoviska dotéenych organi byla
respektovana. Z pozadavki se jednalo o doplnéni textovych pozndmek ohledné koncepce obrany. S
orgdnem ZPF byla uzaviena dohoda vypotradani stanoviska. Plocha Z12 byla zcela vypusténa.
Plocha Z10 byla dostatecné odivodnéna pro jeji zachovéni a organ ochrany ZPF souhlasil.

Poté byly zpracovany pozadavky na Upravu navrhu zmény, které se tykaly dopracovani
navrhu do podoby pro opakované vetfejné projednani.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou wWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje
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Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd¢jsich aktualizaci (dale téz také
»politika“ ¢i ,,PUR*) nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérti na zmény v
uzemi, nebot’ spravni izemi obce Svétce neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;
koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im ukollim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a
pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni tzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu vcetné zmény podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrZzeni a hospodafeni s vodou. Opatfeni na rozvoj a Udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Platnd uzemné planovaci dokumentace vytvari
predpoklady pro feseni vyse zminovanych problémt. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvari a Ubytku moktadi — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou uzemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika Gizemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény wzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického deédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédéelské pudy je v kapitole vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného
feSeni na zemédelsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné¢ zeméd€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkéach
vyuZiti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména tzemniho planu reaguje na
zmény v pravnich predpisech a stanovuje nové podminky vyuziti pro plochy zejména
V nezastavéném uzemi — bliZe viz kapitola komplexni zdivodnéni;

- 15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména tzemniho plénu se
této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny izemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zékonem komplexné celé¢ spravni Gzemi obce vcetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim S$irSich izemnich vazeb a souvislosti, zména tzemniho planu
tuto kapitolu neméni;
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16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka,

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problemu v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret tizemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména izemniho planu Se této problematiky nedotyka;

19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych arealu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéné¢ho tizemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — nové podminky vyuziti ploch
V nezastavéném Uzemi — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranéenych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni ptedpokladanych zabort ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdGivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojit — zména uzemniho planu se nedotyka,

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zdivodnéni

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéeka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativne
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych
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pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti uzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména tizemniho planu tuto problematiku nemeéni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéch pro vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti je (napi. v plochach zemédélskych a lesnich)
ptipustné, popf. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které
umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka. Stejné tak
je prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné Zzijici zivoichy pomoci uzemniho systému
ekologické stability, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvySi naroky na dopravni infrastrukturu a vetfejnou
dopravu, zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym uspordadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatec¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlii — viz kapitola komplexni
zduvodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchadzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvysSeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripade dopadii zmeny
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gizemi pied potencionalnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
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pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

- 26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména tuzemniho planu nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu,
ktera zasahuje do zaplavového tizemi,

- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji ucelné vyuzivani;

- 28 zohlednovat potreby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly izemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
souCasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na S$irSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fesent;

- 29 venovat pozornost ndvaznosti riiznych druhii dopravy; vytvaret vizemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj Vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména tzemniho planu tuto
problematiku neméni;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani vizemi
energiemi — upraveny podminky pro plochy nezastavéného uzemi — viz kapitola
komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni.

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Svétce neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje

Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpiisob, jakym byly podminky z PUR

respektovany, je oduvodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

v€etné vybrané varianty.

Vyvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni Gzemi obce je soulasti feSeného Uzemi Zisadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téZ jen ,,zasady uzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR*).

Ze ZUR nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky, nebot’ spravni izemi obce Svétce neni
soucasti:
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rozvojove oblasti a rozvojové osy republikového ani nadmistniho vyznamu;
specifické oblasti krajského vyznamu;

plochy ¢i koridoru nadmistniho vyznamu dopravni infrastruktury;

plochy ¢i koridoru nadmistniho vyznamu technické infrastruktury;

L

Zasadami tzemniho rozvoje jsou stanoveny tyto prvky tzemniho systému ekologické
stability:

e regionalni biocentrum 693 — DeStenska hora — zpresnéno dle podminek v izemi
V platné vizemné planovaci dokumentaci,

e regionalni biokoridor 466 — Na Strani — Destenskd hora — zpresnéno dle podminek
V uzemi v platné vuzemné planovaci dokumentaci,

e regionalni biokoridor 468 — Mnich — Destenska hora — zprresnéno dle podminek
V tizemi v platné vizemné planovaci dokumentaci.

Spravni izemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy ze zasad.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Gzemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a déle vytvari podminky k ochrané a zajiSténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemé&délského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiSt'uje ochranu pted neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemedelské piidy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodarstvi;

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych Gzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméry zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje;

- vytvafi podminky pro rozvoj systémii dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro

zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
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urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvadzeny a rovnomérny rozvoj uzemi, pro shiZzovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel, pfedev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz piednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuzit€é a opusténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajin¢, vCetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbd na zachovéni originality pivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

Jo 4

vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetfejného zdravi.

Zména Uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v uzemnim plénu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje uptesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajmti podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreaniho vyuziti uzemd;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i moZné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované Gzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
ptdniho fondu;

zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho moZného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, nepfipousti zdstavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 1 respektuje upfesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:
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— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;
— respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— ktera reprezentuje celé spravni uzemi obce, jelikoz platna uzemné planovaci dokumentace
veetné zmény:

- Vnejvyssi mozné mife zachovava stdvajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki a nepfipousti vymizeni prvkua
stavajicich — vymezené plochy vcetné jejich vyuziti,

- podporuje retenéni schopnosti krajiny — podminky vyuziti ploch, koncepce
protieroznich opatieni a ochrana pred povodnémi,

- podporuje  respektovani  historickych  znakt  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakt sidel a umoznuje jejich vhodnou dostavbu —
urbanistickd koncepce, koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — komplexni
zduvodneni.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vetrejné prospeSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemktim a
stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci tUzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi

(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $ir$ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahti jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni iizemi.

19



Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh tizemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech ¢. 26 Téaborsko-sobéslavska krajinna
oblast a 28 Jindfichohradecka krajinné oblast a v krajinnych typech:

- & 12 — Mirné zvinény az kopcovity zemédé€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidla
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidla a
organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zarovein minimalizoval délku spole¢nych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovavd kompaktnost sidla,
omezuje vyrazn¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec tzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvari tzemni
podminky pro pestiej$i strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi), a to pfedevSim v erozné€ ohrozenych plochach a na méné hodnotné
zemedelské pude, a pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi.

- & 13 — Mimné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné
zvinény az Clenity leso-zemédelsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku spole¢nych
hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovavd kompaktnost sidla,
omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vilbec Gizemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvari tzemni
podminky pro pesttej$i strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné ohrozenych plochach a na méné vhodné
zemédelské pidé, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a pro Setrné formy
rekreacniho vyuziti.

- & 19 — Vyrazné zvinény az Clenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazné zvinéném az clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném tzemi tizemni plan vytvafi uzemni podminky pro Setrné
formy rekreaniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro zachovani
pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a wkoly twzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména tuzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
Lrozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofaddni Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné€ planovaci dokumentace v€etné zmény ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
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kulturni a civilizaéni hodnoty tUzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce ztstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou uzemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich
dusledkdi. ReSeni celého uzemniho planu vytvari piedpoklady udrzitelného (,rozumného®)
vyuzivani celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni dusledkti nadhlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostredkil z vefejnych rozpo¢ti na zmény v tizemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecénych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultiva¢nich zasahti do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasahii stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i ptredkupniho prava.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu tGzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdmérti na zemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Re$eni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€Zby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostt ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatnovany poznatky zejména z oboril architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdé&jsSich predpist (dale
téz jen “vyhlasSka 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaSka 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému izemnimu planu.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim Uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni ptedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji
Z feSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
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jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované upIné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tzemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

e)vyhodnoceni _souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Na ziklad¢ pozadavku Ministerstva obrany ke zpravé o uplatiiovani je doplnéno do
odiivodnéni a koordinacniho vykresu upozornéni, ze celé spravni izemi obce se nachéazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany LK TSA, LK TRA — vzdu$ném prostoru pro létani
v malych a ptfizemnich vyskach. Dale do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tizemi
Ministerstva obrany koridor RR smértt — z4jmové Gzemi pro nadzemni stavby. Na celém
spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych
druhil staveb.

K navrhu zmény &. 1 UP Svétce projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zakona
byla uplatnéna stanoviska dotcenych organii:

Méstsky ufad Jindtichiv Hradec Odbor Zivotniho prostiedi, Obvodni bansky tGfad pro tzemi
kraji Plzenského a JihoCeského, Ministerstvo obrany, J¢ kraj Odbor Zivotniho prostiedi,
zemé&délstvi a lesnictvi Odd¢€leni ochrany piirody, Ministerstvo vnitra, J¢ kraj Odbor Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Oddéleni ekologie krajiny, Krajskd hygienicka stanice.
Ostatni dotCené organy neuplatnily stanoviska.

Uplatnéna stanoviska byla souhlasna s vyjimkou dotéeného organu Odboru zivotniho
prostiedi Jihoceského kraje z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Na zaklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odivodnéni upozornéni, Ze
koncepce obrany a bezpecnosti statu je na spravnim uzemi obce zajiSténa respektovanim
vymezenych zajmovych Gzemi Ministerstva obrany.

Vyporadani pozadavku dotéeného organu z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu
(dale jen ,, ZPF*“):

Dne 21. 11. 2023 bylo doru¢eno nesouhlasné stanovisko organu ZPF ¢. j. 137634/2023.
Nesouhlas se vztahoval na zastavitelné plochy Z12 z divodu naruseni organizace ZPF a
Z10 z divodu nevhodného zasahu do blokli obdé&lavanych pozemkii. Na dohodovacim
jednani, které se konalo 4. 12. 2023 se vedla diskuze ohledn¢ negativné vyhodnocenych
zastavitelnych ploch. Bylo dohodnuto vytazeni plochy Z12 (BV-9 a VP-3) z navrhu zmény
UP.

Dne 22. 1. 2024 bylo feseni Zmény ¢. 1 UP s dotéenym organem ZPF dohodnuto.

V prubéhu potizovani zmény tizemniho planu nebyl fesen rozpor.
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f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledku vvhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucéasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Redeni zmény tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemé zéasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemdi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vetné vybrané varianty*). Zména nefesi
zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu, z
provedeni koncepce nevyplyvaji zddnd rizika pro Zivotni prostiedi a vetejné zdravi (napft. pfi
ptirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna sloZka prostiedi Zivota obyvatel a zéklad
jejich totoznosti. Nedochazi k piekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita plidy a intenzita jejiho vyuzivani (bliZze kapitola
»vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo Krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly
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V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

1) vvhodnoceni __splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni névrhu zmeény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tzemniho planu na zakladé zpravy o
uplatiiovani izemniho pldnu Svétce:

1. p. €. 994/2 — ¢ast pozemku, navazujici na zastavéné uzemi, zahrnout do ploch vyroby a
skladovani

e (ast pozemku byla vymezena pro rozvoj vyroby a skladovani
2. p. <. 35,38 —vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské
e (Cast pozemku p. ¢. 35 byla vymezena pro rozvoj bydleni
3. p. ¢. 184/5 — vymezit plochu vyroby a skladovani
e pozemek byl vymezen pro funkci vyroby a skladovani
4. p. ¢. 855/25 — vymezit plochu pro chatu
e pozemek byl vymezen pro rozvoj bydleni
5. p. ¢. 487/2 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

e pozemkKy byly vyhodnoceny jako nevhodné pro rozvoj bydleni s odhledem na
nevyieSené vazby na dopravni a technickou infrastrukturu, diivody nezatazeni
- viz kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni

6. p. <. 478 —vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

e pozemky byly vyhodnoceny jako nevhodné pro rozvoj bydleni, divody
nezafazeni - viz kapitola komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni

7. p.¢.855/14, 791, 793/1 — vymezit plochy s funkci BV — bydleni venkovské

e casti pozemki byly vymezeny pro rozvoj bydleni, vypuSténo na zakladé
nesouhlasného stanoviska

8. p.c¢. 814/3 —vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské
e cast pozemku byla vymezena pro rozvoj bydleni
9. p.c.645/1,645/2,600,601/2,473/7,494, 495 — vymezit plochu s funkci bydleni

e (Cast pozemku p. ¢. 645/2 byla vymezena pro rozvoj bydleni, ostatni pozemky
byly vyhodnoceny jako nevhodné pro rozvoj bydleni a to i v ramci spravy o
uplatiovéni, divody nezafazeni - viz kapitola komplexni zdGvodnéni
navrhovaného feseni

10. p. ¢. 384 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské
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e Cast pozemku byla vymezena pro rozvoj bydleni
11. p. ¢. 808, 809/1 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské
e pozemky byly vymezeny pro rozvoj bydleni
12. p. ¢. 862/12 — vymezit plochu pro vystavbu RD
e pozemek byl vymezen pro rozvoj bydleni
13. vypusténi ploch Bv-1, Bv-2 a Bv-5
e plochy Bvl, Bv-2 a Bv-5 byly vypustény z ploch bydleni
14. p. ¢. 50/20, 50/18, 1112/1, 49/4 — vymezit plochu pro umisténi piistieSku pro obecni ucely

e piipusténo v ramci podminéné piipustného vyuziti v plose zelen¢ — piirodniho
charakteru

15. plochy 74, Z8 vyuzity
e plochy Z4, Z8 vypustény z textové Casti, v grafické ¢asti pfevedeny do stavu
16. zohlednit zménu legislativy
e zohlednéno
17. zaktualizovat zastavéné Gizemi
e zastavéné uzemi bylo aktualizovano
18. provéteni podminek v nezastavéném uzemi - § 18 stavebniho zadkona

e podminky byly provéfeny a upraveny — blize viz kapitola komplexni
zdivodnéni

19. prove¢tit aktudlnost vymezeni plochy VP-1
e plocha VP-1 byla provétena a ponechana beze zmény
20. p. ¢. 1035 — vymezit severni ¢ast tohoto pozemku pro vystavbu RD

e pozadavek nebyl zafazen do zmény €. 1 — majitel od zaméru upustil

W

J) komplexni_zdivodnéni_ prijatého reSeni véetné
vybran¢ varianty

Navrzené feseni vychazi z platného izemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven na zakladé schvalené zpravy o uplatiiovani:

1. p.¢.994/2 — ¢cast pozemku, navazujici na zastavéné tizemi, zahrnout do ploch vyroby a
skladovani

- Pozemek p. t. 994/2 tvoii jizni humna k zeméd¢€lské usedlosti ¢p. 2. Majitel
dlouhodobé v izemi zemédélsky hospodati. Zména reaguje na jeho rozvijejici
se hospodaiskou ¢innost a umoznuje rozsifeni zdzemi pro zem&délstvi na cast
vySe uvedeného pozemku. Pozemek navazuje na zastavéné izemi, je dobie
napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu. Vzhledem k hodnotam
uzemi jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti plochy, které maji
zachovat charakter zastavby v lokalité.

2. p. <. 35—vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské
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- Oba pozemky se nachazi u ¢astecné solitérniho statku na severovychod¢ sidla
Vv blizkosti kfizovatky silnic 1I/128 a 111/12825. Oba pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako zahrada a tvofi souvisly celek s rodinnym domem
¢p. 29. Proto jsou také dle platného uzemniho pldnu soucasti zastavéného
uzemi s vyuzitim stavajici plochy zelené — soukromé a vyhrazené. Zamérem
majitele je vystavba pro bydleni. Severni ¢ast pozemku p. €. 35 je navrzena
k vyuziti pro bydleni. Jizni ¢ast tohoto pozemku a pozemek p. ¢. 38 budou
nadale slouzit jako zahrady, tj. budou tvofit zdzemi stavbam pro bydleni.
Soucasné byl rozsifen ptikladny vycet podminéné ptipustnych staveb — blize
viz nize v této kapitole. Navrhovanou vystavbou dojde k logickému vyuziti
vnitinich rezerv sidla. Jelikoz se jednd o potenciondlni vystavbu V t€sném
sousedstvi hodnotné zemédélské usedlosti, jsou zménou stanoveny
podrobnéjsi podminky pro zachovani charakteru zastavby.

3. p. ¢. 184/5 — vymezit plochu vyroby a skladovani

- Pozemek p. €. 184/5 je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha
manipulacni plocha. Jde o pozemek na jihu stavajiciho zemédélského arealu
uvnitt zastavéného uzemi. Jelikoz se jedna o integralni soucést stavajiciho
zemédélského aredlu je zménou navrzeno jeho vymezeni jako stavajici plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.

4. p. ¢. 855/25 — vymezit plochu pro chatu

- Jde o pozemek u silnice 11I/12826 navazujici dle platné tizemné planovaci
dokumentace na zastavéné tizemi. Zadatel pozadoval pozemek vymezit pro
umisténi chaty. Pofizovatel nedoporucil vymezovat plochu pro rekreaci.
Hlavni néplni sidla je obytna funkce a z tohoto piedpokladu také vychazi
navrzené feSeni zmény. V navaznosti na dal§i podnéty byla provéfena celad
lokalita na jihovychodé sidla - po obou stranach silnice I1I/12826 az ke
stavajici vodni ploSe na jedné strané a solitérni stavbé rodinného domu na
stran€ druhé. Jednim z hlavnich poZadavkli zmény je provéfeni zastavitelnych
ploch v platném uzemnim planu. V ramci hlavniho rozvojového sméru na
zapad¢ sidla (oboustranné obestavéni silnice 11/128, zastavitelné plochy Z1
(Bv-1), Z2 (Bv-2)) nedoslo béhem platnosti uzemniho planu k zadnému
vyuziti pro bydleni ani jiné zméné, ktera by korespondovala s navrhovymi
plochami, a dle dostupnych informaci toto vyuZziti neni ani pfipravovano.
S ohledem na tuto zasadni skute¢nost byly zastavitelné plochy vypustény a
nahrazeny pouze uzemni rezervou. Jejich zastavéni je tak mozno v budoucnu
provéfit zejména s ohledem na konkrétni pozadavky. A pravé na zékladée této
zmeny je hlavni rozvojovy smér presunut na jithovychod sidla, reprezentovany
oboustrannym obestavenim silnice I1I/12826. Pozemek p. €. 855/25 je tak
soucasti vétSiho celku navrhovaného pro rozvoj bydleni.

- Navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici urbanistickou strukturu
sidla, odpovidaji jeho rozvojovym tendencim orientovanym na obestavovani
stavajicich komunikaci. Pfirozenou hranici rozvoje smérem do nezastavéného
uzemi je stavajici vodni plocha a solitérni rodinny diim, za nimiz vychodnim
smérem Se dal$i rozvoj sidla, a to ani vdelsim casovém horizontu,
neptfedpoklada. Pro ob¢ plochy je stanovena podminka uzemni studie, jejimz
ukolem bude nejenom podrobnéjsi roz¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky,
ale také stanoveni jednotného charakteru nové vznikajici zastavby pro bydleni.
Z hlediska zaborii zeméd¢lské pidy se jedna o jednoznacné pozitivni zménu,
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nebot’ vypousténé plochy Z1, Z2 se cel¢ nachazi na 1. tfidach ochrany
zemédé€lského pidniho fondu a také jsou evidované v ptidnich blocich v ramci
vetfejného registru piidy. Oproti tomu noveé navrzené zastavitelné plochy jsou
Vv oblasti, kde dochazi ke stfidani riznych tiid ochrany s pievahou III. tfidy
ochrany. Pravé v této vymené zastavitelnych ploch je mimo jinych spatiovan
vetejny zéjem, kdy zména navrhuje rozvoj bydleni na ménég kvalitnich padach.
Proto ani okrajové zasahy nové navrzenych zastavitelnych ploch do kvalitnich
tiid ochrany nelze povazovat za je diskvalifikujici.

5. p.¢. 487/2 —vymezit plochu s funkci Bv — bydleni venkovské

- Pozemek p. €. 487/2 je bez pfimé navaznosti na vefejn¢ piistupnou pozemni
komunikaci. Do vyieSeni odpovidajiciho dopravniho napojeni pozemku je
jeho provéteni ve zméné izemniho planu predcasné. Diivodem je i skute¢nost,
ze nové zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze na
zaklad¢é prokazani potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. A pokud by
zastaveéni tohoto pozemku bylo neredlné, je kontraproduktivni tuto plochu
vymezovat zejména s ohledem na budouci pozadavky na vystavbu.

6. p. <. 478 —vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

- Sidlo Svétce ma unikatni urbanistickou strukturu zastoupenou zejména ve
vychodni ¢asti hodnotnou vzdusnou zastavou zeméd¢€lskych usedlosti, kterou
je zcela nevhodné déle zahustovat. Po provéfeni situace na misté projektant
dospél k zavéru, ze rozSifovanim zastavby dle uvedenych pozadavki by doslo
k naru$eni zakladnich hodnot uzemi. Tento pozadavek, resp. dotéené pozemky
v ném uvedené zcela nevhodné zahust'uji lokalitu roztrousené zastavby.

7. p.¢.855/14, 791, 793/1 — vymezit plochy s funkci BV — bydleni venkovské

- Jedna se o pozemky u silnice 11I/12826. PoZadavek navazuje na dalsi zaméry
V této oblasti — vV navrhu pro vefejné projedndni byly vymezeny dvé nové
zastavitelné plochy podél komunikace III. tfidy — c¢asti pozemkd tohoto
zaméru jsou zahrnuty do nové vymezenych ploch pro bydleni — viz vyse bod
4. Na zéklad¢ nesouhlasného stanoviska doteného organu byla zastavitelna
plocha Z12 skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feseni zmény ¢. 1
UP Svétce. Pozemek p. ¢. 493/1 tak zGstavajici v izemné planovaci
dokumentaci obce soucasti plochy zeméd¢lske.

8. p. ¢. 814/3 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

- Jedna se o pozemek u silnice 111/12826. Tento pozadavek navazuje na dalsi
zaméry v této oblasti — byly vymezeny dv€ nové zastavitelné plochy podél
komunikace III. tfidy — cast pozemku tohoto zdméru je zahrnuta do nové
vymezené plochy pro bydleni — viz vySe bod 4.

9. p. <. 645/2 —vymezit plochu s funkci bydleni

- Sidlo Svétce ma unikatni urbanistickou strukturu zastoupenou zejména ve
vychodni ¢asti hodnotnou vzdu$nou zastavou zemédélskych usedlosti, kterou
je zcela nevhodné dale zahust'ovat. Po provéfeni situace na misté projektant
dospél k zavéru, Ze rozsifenim zastavby dle uvedenych pozadavki by doslo
k naru$eni zakladnich hodnot uzemi. Tento pozadavek, resp. dotené pozemky
v ném uvedené propojuji zcela nevhodné lokalitu roztrousené zastavby se
samotnym sidlem. S ohledem na hodnoty Uzemi a problematickému
nekapacitnimu dopravnimu napojeni byla jako jedind moZna vyhodnocena
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k zastavbé pro bydleni severozapadni ¢ast pozemku p. ¢. 645/2. JelikoZ se tato
cast ptimyka ke stavajici zastavbeé pro bydleni a tim samotnému sidlu nebudou
naruseny zminované hodnoty tzemi. Pozemek je po severozdpadnim okraji
protinan komunikaci, ktera neni evidovana samostatné¢ v katastru nemovitosti,
zptistupiiujici rodinny dim c¢p. 19 a dalsi pozemky. Podminkou vyuziti
zastavitelné plochy je zachovani prostupnosti izemi smérem ke zminiovanym
nemovitostem.

10. p. ¢. 384 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

— Jednd se o pozemek v severovychodni ¢asti sidla nedaleko spravniho zemi
obce Rosicka. Pozemek byl provéten a k zastavéni jednim rodinnym domem
byla vymezena jeho severozapadni ¢ast ze dvou stran navazujici na zastavéné
uzemi.

11. p. €. 808, 809/1 — vymezit plochu s funkci BV — bydleni venkovské

- Jedna se o pozemky u silnice 11I/12826. Pozadavek navazuje na dal$i zaméry
V této oblasti — vV navrhu pro vetejné projednani byly vymezeny dvé nové
zastavitelné plochy podél komunikace III. tfidy — oba pozemky byly zahrnuty
do nové vymezené plochy pro bydleni — viz vySe bod 4. Na zikladé¢
nesouhlasného stanoviska dotceného organu byla zastavitelnd plocha Z12
skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feSeni zmény ¢. 1 UP Svétce.
Dotcené pozemky tak zistdvajici v uzemné pldnovaci dokumentaci obce
soucasti plochy zemédé&lské.

12. p. €. 862/12 — vymezit plochu pro vystavbu RD

- Pozemek p. ¢. 862/12 v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada je uvnitt
zastavéného tzemi v ptimé navaznosti na silnici 111/12826. Pozemek je dobie
napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu. NavrZzené feSeni zmény
¢. 1 situuje do lokality v okoli silnice I11/12826 dulezity rozvojovy smér sidla.
viz vice — bod 4.

13. vypusténi ploch Bv-1, Bv-2 a Bv-5

- Vplatném Gzemnim planu z bfezna 2014 je hlavni rozvojovy smér navrZen
jako oboustranné obestavéni silnice 11/128 na zdpadé sidla Svétce —
zastavitelné plochy Z1, Z2 (plochy bydleni Bv-1 a Bv-2). V jihovychodni
casti sidla za ¢p. 72 se nachdzi dalSi zastavitelna plocha pro bydleni Bv-5,
které navic chybi dopravni napojeni.

- Jednim z hlavnich ukolt zmény bylo provéteni stavajicich rozvojovych ploch.
V ramci téchto ploch nedoSlo béhem platnosti izemniho planu k zddnému
vyuziti pro bydleni ani jiné zméné, kterd by korespondovala s navrhovanym
vyuzitim, a dle dostupnych informaci toto vyuziti neni ani pfipravovano.
Sohledem na tyto zdsadni skutecnosti a komplikacim v uzemi branicim
vyuziti pro bydleni byly zastavitelné plochy vypustény a nahrazeny pouze
uzemni rezervou, resp. v ptipadé plochy Bv-5 vypusténa bez ndhrady. Uzemni
rezerva tak bude v budoucnu provéiena zejména s ohledem na konkrétni
pozadavky.

14. p. €. 50/20, 50/18, 1112/1, 49/4 — vymezit plochu pro umisténi piistieSku pro obecni ucely

- Predmétné casti pozemkl lezi vedle Cistirny odpadnich vod a budovy
obecniho uUfadu. Umisténi pfistfeSku slouZiciho pro obecni Ucely se pifimo
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nabizi. V platném uzemnim planu jsou dotené pozemky soucasti zastavéného
uzemi v plochéch zelené — ptirodniho charakteru. Vybudovani stavebnich
zaméra slouzicich obecnim ucelim zejména patiicich do vefejné
infrastruktury na jasn¢ uréenych pozemcich je umoznéno zménou uzemniho
planu v ramci podminéné pripustného vyuziti ploch zelené¢ — ptirodniho
charakteru. Souc¢asn¢ je nutno zohlednit lokalni biokoridor.

15. plochy 74, Z8 vyuzity
— Plocha Z4 vyuzita pro bydleni. Plocha uvnitt zastavéného tizemi pievedena do stavu.
- Plocha Z8 vyuzita pro sport. Plocha uvnitf zastavéného tizemi prevedena do stavu.

- Zastavitelné plochy Z6, Z9, které sice byly vyuzity, avSak zatim nedoslo
k zapisu staveb do katastru nemovitosti, byly ponechany v navrhovych
plochach.

16. zohlednit zménu legislativy
— Na zaklad¢ zmény pravnich predpist byly zejména aktualizovany nazvy kapitol.
17. zaktualizovat zastavéné uzemi
- Zastavéné uzemi bylo zaktualizovano — viz kapitola j)1. ,,Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Gizemi...*.
18. provéteni podminek v nezastavéném uzemi - § 18 stavebniho zadkona
— S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadéani
krajiny a § 18 stavebniho zakona jsou upraveny podminky vyuziti jednotlivych
ploch vyskytujicich se zejména v nezastavéném uzemi. Tyto Gpravy maji
jednozna¢né ochranit zejména volnou krajinu pfed nezadoucim vyuzitim.
Podrobnéji viz odiivodnéné podminky jednotlivych ploch v kapitole j) 6.
19. prove¢tit aktudlnost vymezeni plochy VP-1
- Plocha VP-1 byla provétena a ponechana dle platného tizemniho planu.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v méfitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tyka.

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Zastavéné izemi bylo aktualizovano ke dni 29. kvétna 2023 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné Uzemi je aktualizovano V celém spravnim uzemi obce. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich casti, které spliuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i ve
volné krajin¢ hraze vodnich d€l. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany
stavebni parcely. Dale byly do zastavéného izemi zahrnuty dal§i pozemkové parcely tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Aktualizované zastavéné uzemi je
patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Gizemi a hlavniho vykresu.

Na zakladé zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.
j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot zistava
zachovana. Dochazi pouze k doplnéni bodu, ktery zamezuje novym zamérim, jeZz by
vyzadovaly zasahy do zemské puidy (napf. plochy pro hlubinné vrty a dilni prace), které by
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mohly znehodnotit celistvost — homogenitu horninového masivu na tzemi obce. Toto
omezeni je stanoveno a prevzato z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje — viz kapitola h) Stanoveni pozadavki na koordinaci
uzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury, odkud bylo propsano do
uzemné planovaci dokumentace obce.

J) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistice kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

Na zékladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly, nasledn¢ také
podkapitoly c)1.

V urbanistické koncepci sidla Svétce byl upraven hlavni smér rozvoje sidla ze zapadu na jih,
jelikoz dochézi k vypusténi ploch Z1 a Z2, jejichz vyuziti je komplikované a plochy nebyly
doposud vyuzity a navrhu novych ploch Z11 a Z12, situovanych na jih sidla, které zastupuji
hned nekolik zdmért z fad vetejnosti. Na zaklad¢é nesouhlasného stanoviska dotéené¢ho organu
byla zastavitelna plocha Z12 skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feSeni zmény ¢. 1
UP Svétce. Dale byly do urbanistické koncepce doplnény zaméry tykajici se rozvoje ploch
vyroby a skladovani — stabilizace stavajicitho zeméd¢€lského aredlu jiznim smérem a novy rozvoj
vyroby a skladovani v jihozapadni ¢asti sidla. Vice k t¢émto zamérim viz tivod kapitoly j) body
3.al.

Tabulka vymezeni zastavitelnych ploch reaguje na navrzené feseni zmény - vypusténi ploch Z1,
Z2 a Z5, vyuziti ploch Z4 a Z8, doplnéni novych zastavitelnych ploch Z10 — Z16, které¢ jsou
odivodnény v tvodu této kapitoly. Na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
byla zastavitelnd plocha Z12 vypusténa z feseni zmény ¢. 1 UP Svétce.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Na zaklad€ zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

V koncepci ob¢anského vybaveni byl aktualizovan udaj o plose urcené pro sport — vyuziti je
jiz zrealizovano.

Koncepce obrany a bezpe€nosti statu je na spravnim Uzemi obce zajiSténa respektovanim
vymezenych zajmovych tizemi Ministerstva obrany.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Na zéakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
uréenim prevaZujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
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stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Na zakladé zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot uzemi, nelze postihnout v
celostnim koncepcnim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zameéry
na vyuziti izemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuZiti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vetné argumentace
zadatele). Pipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni raznych hodnotovych hledisek podle ukol vetejné spravy v ptislusnych oblastech
(napf. ochrana ptirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zeméd¢lského piidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté¢ zdmér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzZzitim plochy.

Do jednotlivych ploch byly doplnény nize odiivodnéné body:

@ Plochy zelené — soukromé a vyhrazené — Zsv

Do ptikladného vyctu jsou doplnény pergoly, seniky, sklady na natadi, vCeliny jako stavby
odpovidajici vyuZiti zahrad souvisejicich s bydlenim.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminky, Ze nenarusi hodnoty uzemi je moZno umistovat stavby a zafizeni souvisejici s
vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou skleniky, pafenisté, bazény, pergoly,
seniky, sklady na naiadi, v¢eliny, drobné vodni plochy, samozasobitelsky chov apod.

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
mozZnost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatfizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napi. pergoly, bazény, skleniky, pafeniSté, stavby pro
nafadi, seniky, vCeliny, chlévy. Zde se vSak zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to
ani druhotné ¢i doprovodné.

@ Plochy zelené — prirodniho charakteru — Zp

Do podminéné piipustného vyuZziti je doplnéna nova odrazka

31



Podminéné pripustné vyuziti

na pozemcich p. ¢. 50/20, 50/18, 1112/1 a 49/4 — stavebni zaméry slouZici obecnim tGcelim
zejména patrici do verejné infrastruktury

Predmétné cCasti pozemka lezi vedle Cistirny odpadnich vod a budovy obecniho uradu.
Umisténi pfistfeSku slouziciho pro obecni Gcely se pfimo nabizi. V platném tzemnim planu
jsou dotcené pozemky soucasti zastavéného tizemi v plochach zelené — piirodniho charakteru.
Vybudovani stavebnich zdmért slouzicich obecnim ucelim zejména patficich do vetejné
infrastruktury na jasné urCenych pozemcich je umoznéno zménou uzemniho planu v ramci
podminéné ptipustného vyuziti ploch zelen¢ — ptirodniho charakteru. Soucasné je nutno
zohlednit lokalni biokoridor.

€ V plochach nezastavéného uzemi dochazi k témto zménam:

- vypus$téni véelinu z podminéné pripustného vvuziti

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspotradani krajiny jsou
upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch vyskytujicich se v nezastavéném tzemi. Tyto
upravy maji jednozna¢né ochranit volnou krajinu ptfed nezadoucim vyuzitim. V nékterych
plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného tizemi, napt. plochy zelené€ — ptirodniho
charakteru, zemedélské, lesni, prirodni, smiSené nezastavéného uzemi je vypusténa moznost
umistovani véelini. Cilem puvodniho feSeni bylo umoznit tyto ¢innosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim tizemnich planii v poslednich letech,
s ohledem na koncepci uspofadani krajiny a hodnoty Gizemi vcetné charakteru volné krajiny a
krajinného rdzu, jsou tato vyuziti z ptipustného, resp. podminéné piipustného vyuziti vyse
uvedenych ploch, vypusténa. Umoznéni tohoto vyuziti vede k dalSimu zastavovani ¢i
zaplocovani nezastavéného tzemi a dal$im snaham na vyuziti neslucitelnym s ochranou
ptirody a krajiny vcetné krajinného razu a charakteru nezastavéného uzemi (mimo jiné i pro
bydleni a rekreaci). Dochazi tak k zasadnimu negativnimu ovlivnéni hodnot uzemi. Cilem
ustanoveni je tak zabranit umistovani zamérl, z nichz nasledné¢ bude vyplyvat pfimy ¢i
nepiimy tlak na takové vyuZivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku
zahrnuto do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moZnosti vyuZzil a vzhledem k hodnotam
uzemi a samotnému feSeni uzemniho planu vcetné stanovené koncepce uspotadani krajiny
vyloucil uvedené zamé&ry. Samotné feSeni zemniho pldnu umoziuje umisténi téchto staveb
Vv jinych plochéach dle zptsobu vyuzZiti, které odpovidaji uspofadani a kontinudlnimu vyuziti
uzemi v souladu s cili a koly uzemniho planovani.

Cilem je v souladu scili a tkoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi,
ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez je zajiStovana ve vefejném zajmu. Divodem
vypusténi téchto bodt je tak vétsi ochrana hodnot uzemi (véetné ochrany nezastavéného
uzemi) pfed neZzadoucim zastavénim a vyuZitim. V téchto ptfipadech by umistovani
jakychkoli staveb Vv nezastavéném uzemi mélo podléhat objektivnimu posouzeni
vV koncepénim dokumentu, jehoz schvaleni podléhd Sirokému konsensu v ramci procesu
pofizovani véetné uplatnéni prava na samospravu. Cilem tak neni tyto ¢innosti zcela vyloucit,
ale jejich umisténi posoudit v konkrétnich ptipadech v samostatné dokumentaci (napt. zméné
uzemniho planu) s ohledem Sir§i podminky a souvislosti v Gzemi. Souasné je nutno
zdliraznit, ze neni mozné urCity druh stavebnich zamérii v nezastavéném Uzemi
upiednostiiovat pfed obdobnymi zaméry, které jiz platny Gzemni plan z vySe uvedenych
dtvodii ochrany hodnot zahrnul do neptipustného vyuziti.

- vypusténi bodu: ..vvrobny elektrické energie napr. vétrné a fotovoltaické
elektrarny

32



Plochy nezastavéného uzemi byly doplnény tak, aby zajistili zejména jeho ochranu se
zohlednénim § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze Ize ze zadkona vypustit
vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroja, doslo k vypusténi piivodniho bodu neptipustného
vyuziti a naopak byl vlozen bod novy, ktery odpovida znéni zdkona — viz nize.

- doplnéni bodu: .stavby, zarizeni a jina opatreni vcéetné staveb, které s nimi
bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, Které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uizemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné
pripustnych

- vloZeni bodu: ,,vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodéfstvi a tézbu nerostl, pro ochranu piirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu
mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona uc¢innou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5
dopliuje posledni vétu, kterd umoziuje uzemné plénovaci dokumentaci vyslovné vyloucit v
nezastavéném Uizemi umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v tomto odstavci.
Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm Uzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji uspotadani a
kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu s cili a tkoly tzemniho planovéni. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajing, dale
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je — v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani — jasna ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajiStovan ve vefejném zajmu.

J) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zaji§ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

J) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, Suvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tuzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona
Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut ptedkupniho prava.

Na zaklad¢€ zmény pravnich piedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.
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J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzacéni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, ze izemni pldan ma vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav ptedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zakona o ochran¢ pfirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede pfisluSny organ ochrany
piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci procesu poiizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatteni.

Na zédkladé¢ zmény pravnich ptedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv

Néavrh tizemniho planu respektuje uzemni rezervy pro bydleni na zapad¢ sidla Svétce. Plati, ze
dosavadni vyuziti uzemi dotéené navrZzenymi plochami uzemni rezervy nesmi byt ménéno
zpuisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil predpokladané budouci vyuziti. Blizsi
odiivodnéni viz bod 13. v tivodu této kapitoly.

J) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Stanoveni podminky o rozhodovdni o zméndch v izemi zpracovanim tzemni studie je nove
vymezeno V jedné nové zastavitelé plose. Jedna se o plochu navrzenou na jihu sidla podél silnice
111/12826. Je nezbytné, aby bylo podrobngji feSeno navazani na stavajici zastavbu, zajisténo
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i podminky pro vyuziti izemi. Podminka
uzemni studie v ploSe znamend, ze jakykoli stavebni zadmér v téchto plochach, milize byt
realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni studie, ktera provéfi podrobnéjsi podminky pro
vyuziti plochy, a o niZ budou data vlozena do evidence Gzemné planovaci Cinnosti. Pofizeni
uzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zakona. Zménou €. 1 jsou stanoveny
podminky pro pofizeni studie. Obecné lze konstatovat, Ze podminka pofizeni Izemni studie byva
stanovena pro velké, popf. na rozvoj tizemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a
slozitosti plochy je nutno zpracovat podrobng&jsi poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuziti
uzemi vcetn€ dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena ptiméfena lhita pro potizeni tizemni studie. Lhita pro pofizeni izemni studie
a vlozeni dat o izemni studii do evidence izemné& planovaci ¢innosti byla stanovena piiméteng,
vzhledem k platnosti uzemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti pomért v izemi, a je
stanovena do Sesti let od nabyti UCinnosti této zmény Uzemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim uzemni studie je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi.

J) 12. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu

grafickeé casti
Na zakladé zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nazev kapitoly.

Vzhledem k vlozeni nové kapitoly do izemniho planu, doslo ke zmén¢ oznaceni této kapitoly
Z ptivodniho j) na k).
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k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnyvch ploch

Tato kapitola je v posledni dobé vyuzivana, jako ustiedni téma pii odivodnovani rozvoje
jednotlivych obci, sidel a uizemi. Dle § 54 odst. 1 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné
plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zaklad¢ prokazani potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Vzniké pak otdzka, ¢im je tato potfeba prokazana a kdo o této
potiebé rozhoduje, tzn., kdo je ten zmocnény subjekt fici, ano potieba byla prokéazana.

Zastupitelstvo obce vydava uzemni plan, resp. jeho zménu. Dotéené organy vcetné organti
hajicich z4jmy uplatituji stanoviska zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a krajiny,
ochrany zemé&d€lského ptidniho fondu. Projektant provéiuje smysluplnost zadani, jez mu bylo
predlozeno k feSeni. Pofizovatel posuzuje piedlozeny navrh na pofizeni zmény v samém
pocatku a jeho stanovisko je podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva obce.

Jednim z postupd, smétujicich k naplnéni vytéeného cile uzemniho planovani, je
vyhodnocovani uplatiovani uzemniho planu, kdy pofizovatel pravidelné podava
zastupitelstvu zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.

Potizovatel v tomto pfipadé zpracoval, projednal a ptedlozil zastupitelstvu obce zpravu o
uplatiiovani tizemniho planu, ve které mimo jinych vyhodnotil vyuziti zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch a soucasn¢ vyhodnotil potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Zpréava o uplatiiovani vcetn€ uvedenych vyhodnoceni byla vetfejné projednavana, podrobena
posouzeni vetejnosti a dotéenych organii a nasledné téz schvalena zastupitelstvem obce. Na
zaklad¢ tohoto vyhodnoceni a projednavani zpravy o uplatiovani izemniho pldnu usoudil
pofizovatel, zZe je mozno provérit, resp. vymezit nové zastavitelné plochy, coz promitl do
pokynti pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

Tyto skute¢nosti jsou jednim z hlavnich voditek pfi navrzeni a odivodnéni feSeni zmény
uzemniho planu zejména pak vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Nelze pominout ani argument, Ze spravni izemi obce je napojeno na silni¢ni sit’ - silnici II.
ttidy. Soucasné je nepopiratelné, ze sidlo Svétce je soucésti vétsiho sidelniho celku, ktery déli
pouze spravni hranice jednotlivych obci — Déstna, Svétce, Rosicka. V ptipadé sidla Destna se
jedna o lokdlni centrum s rozvinutou obcanskou vybavenosti s dostatecnymi kapacitami
vcetné Skolskych zatizeni, které uspokoji ptipadny rozvoj SirSiho spravniho izemi.

Z vyse uvedenych divodu lze konstatovat, ze potencial rozvoje spravniho uzemi obce je
velmi dobry.

DalS$im z argumenti je vyuZivani zastavitelnych ploch, popi. také zminovana redukce
zastavitelnych ploch pro konkrétni funkci. Obecné lze konstatovat, Ze zastavéné tzemi je
ucelné vyuzivano. Zahustovani zastavby ma vSak své pfirozené meze a nesmi se dostat do
konfliktu s celkovym charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni n&kterych ploch
je dana historickou zkuSenosti. Kromé toho pfi ofekdvaném zvétSeni velikosti obce vzroste
vyznam zelen€ vetejnych ploch vetné vetejné zelené uvnitt sidla. Navic ne vSichni obyvatelé
bydli komfortné a Zadouci zvySovani Zivotni tirovné vyvola urcité poZzadavky i bez zvySeni
poctu obyvatel. Navrh pocita s pfiméfenym zvySenim poctu obyvatel.

Rozvoj bydleni se opird o skute¢nosti uvedené nize véetné¢ dobré dopravni dostupnosti,
pifimého sousedstvi lokalniho centra osidleni a atraktivit¢ klidného bydleni. Mnozstvi
zastavitelnych ploch odpovida aktualnim pozadavkiim na rozvojové zdméry s piimétenou
rezervou a ¢asovym vyhledem platnosti izemniho planu. Navrhovanym feSenim by mélo byt
dosazeno rovnovahy potifeby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené prevySovat poptavku.
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Rok

1971
1972
1973
1974
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

V poslednich letech dochazelo k postupnému vyuzivani vymezenych ploch pro rozvoj tizemi
a to véetn¢ rezerv v zastavéném uzemi. Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné
vyuzivano. Doslo k vyuziti dvou zastavitelnych ploch (Z4 pro bydleni a Z8 pro sport). Dalsi
dvé plochy (Z6 pro bydleni a Z9 pro rekreaci) byly sice vyuzity, ale prozatim jest¢ nedoslo
k pfislusnému zapisu do katastru nemovitosti, takze jsou stale souéasti navrhovych ploch,
avsak realné jiz jsou vyuzity.

Zménou dale dochazi k vypusténi tfech zastavitelnych ploch (Z1, Z2 a Z5), které byly
uzemnim planem vymezeny pro rozvoj bydleni, ale dlouhodobé nedoslo k jejich vyuziti —
blize viz kapitola komplexni zdivodnéni.

Po zdsadnim ubytku rozvojovych ploch byly navrzeny plochy nové, které jsou zalozené na
konkrétnich zadostech jednotlivych vlastnikii a tim realnéjSiho zajmu majitelti na vystavbé.
Zménou bylo navrzeno 9 novych ploch navazujicich na zastavéné tizemi, z nichz plochy Z11,
712 a Z13 ptedstavuji novy smér rozvoje sidla, ktery byl dfive prezentovan plochami Z1 a
Z2. Dalsi rozvojové plochy jsou pouze drobnym doplnénim stavajici zastavby a menSim
doplnénim ploch vyroby a skladovani — bliZe viz kapitola komplexni zdivodnéni. Na zaklad¢
nesouhlasného stanoviska dotéeného organu byla zastavitelnd plocha Z12 skladajici se
z ploch Bv-9 a VP-3 vypusténa z feSeni zmény ¢. 1 UP Svétce.

Cislo Pristé-  Vysté- Prirastek Prirastek PrirGstek Uzemni

Nazev obce Vznik Stav1.1. Narozeni Zemfeli i ; .. i ! N Stav 31.12.
obce hovali hovali  pfirozeny migra¢ni celkow zména 1
561029 Swvétce - 229 4 - 4 4 4 - 4 - 233
561029 Swvétce - 233 1 5 6 4 -4 2 -2 - 231
561029 Swvétce - 231 3 4 6 9 -1 -3 -4 - 227
561029 Swétce - 227 6 4 4 9 2 -5 -3 - 224
561029 Swvétce 153 153 2 1 6 1 1 5 6 - 159
561029 Swvétce - 159 2 4 2 7 -2 -5 -7 - 152
561029 Swvétce - 152 1 2 6 5 -1 1 - - 152
561029 Swvétce - 152 1 - 1 3 1 -2 -1 - 151
561029 Swétce - 151 3 2 1 1 1 - 1 - 152
561029 Swvétce - 152 1 1 8 2 - 6 6 - 158
561029 Swvétce - 158 - 2 6 4 -2 2 - - 158
561029 Swvétce - 157 1 3 8 7 -2 1 -1 - 156
561029 Swvétce - 156 1 2 3 9 -1 -6 -7 - 149
561029 Swvétce - 133 2 1 5 1 1 4 5 - 138
561029 Swvétce - 138 2 - 1 2 2 -1 1 - 139
561029 Swétce - 139 1 3 4 3 -2 1 -1 - 138
561029 Swvétce - 138 - 2 3 - -2 3 1 - 139
561029 Swétce - 139 1 1 5 2 - 3 3 - 142
561029 Swvétce - 142 1 1 11 2 - 9 9 - 151
561029 Swvétce - 151 1 1 1 3 - -2 -2 - 149
561029 Svétce - 149 1 2 2 1 -1 1 - - 149
561029 Swvétce - 149 - 3 8 1 -3 7 4 - 153
561029 Swétce - 153 - 4 3 8 -4 -5 -9 - 144
561029 Swvétce - 141 2 1 9 10 1 -1 - - 141
561029 Swétce - 141 2 1 7 3 1 4 5 - 146
561029 Swvétce - 146 1 3 - 2 -2 -2 -4 - 142
561029 Swvétce - 142 2 1 5 5 1 - 1 - 143
561029 Svétce - 143 2 2 2 8 - -6 -6 - 137
561029 Swvétce - 137 - 1 2 5 -1 -3 -4 - 133
561029 Swétce - 133 1 1 5 8 - -3 -3 - 130
561029 Swvétce - 130 1 - - - 1 - 1 - 131
561029 Swvétce - 131 - 2 6 3 -2 3 1 - 132
561029 Swvétce - 132 1 1 4 4 - - - 132
561029 Swvétce - 129 1 2 4 2 -1 2 1 - 130
561029 Swétce - 130 - - 8 6 - 2 2 - 132

Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce.
Zastavitelné plochy lze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro
vyuZiti ploch jsou navrZeny tak, aby zastavéné tizemi mohlo byt hospodarné a dostatecné
vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot tzemi.

Vyvoj obyvatel od sledovaného roku 1971 byl proménlivy, kdy postupné dochdzelo ke
snizovani poctu obyvatel az do roku 2005. Poté doslo k mirnému zvyseni, které béhem par let
opét kleslo na hodnotu z roku 2005, tj. 130 obyvatel. Od roku 2018 stav obyvatel stagnuje.
Tuto skutecnost je mozno pfipisovat nedostatku dostupnych zastavitelnych ploch, na coz
reaguje zména vypusténim stavajicich a vymezenim novych rozvojovych ploch.
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Cilem zmény, resp. uzemniho planu je umoznit miniméln€ udrzeni tohoto poc¢tu a k tomuto
cili vytvotit ptredpoklady. S ohledem na piedpoklddany vyvoj obyvatel a pozadavkim na
rozvoj bydleni v novych rodinnych domech je realna potieba v horizontu 15 let cca 25
rodinnych domti. Vzhledem k charakteru sidla je mozno pocitat primérné s velikosti jednoho
stavebniho pozemku pro jeden rodinny diim cca 1 300 m2 a s primérnou 40 % rezervou pro
vymezeni zastavitelnych ploch. Tuto rezervu je mozno odiivodnit zejména umisténim obce
v ramci systému osidleni. Umisténi obce vyvolava, coz také potvrzuje zajem o vystavbu
Vv poslednich letech, zvySeni pozadavkid na zmény v uzemi. To vSe je podpoieno dobrou
dostupnosti dalsich sidel v¢etné okresnich mést Jindfichova Hradce, Tabora a Pelhiimova,
potazmo také blizkosti mimouroviiové kiizovatky na dalnici D3 — dojezdova vzdalenost do 20
minut. Obecnym trendem je, Ze zdjem o vystavbu ma stale stoupajici tendence a zvlasté
atraktivnimi se stavaji sidla, kterd lezi v klidném prostiedi s dobrou dopravni dostupnosti
center. Kromé& vystavby novych rodinnych domu, nabyva na atraktivité¢ také intenzivni
rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolen ¢asovy tsek 15 let, coz je
bézna doba platnosti uzemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, ¢etnosti zmén a vyvoje
Vizemi). Pro vypocet je tak =zvolena hodnota casového obdobi 15 rokda.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realnd potieba v pfedpokladaném casovém horizontu 15 rokd cca 25
rodinnych domi pro sidlo Svétce, tzn. 1-2 rodinné¢ domy na kazdy rok.

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v Uzemi urcena
na 1300 m*. Tato velikost je samoziejmé& proménliva a zalezi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduSeni brana tato hodnota. Je odiivodnéna charakterem sidla,
uvazovanym charakterem bydleni a ptidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana v trznim
prostiedi, musi existovat rezerva, tedy piiméfeny pievis nabidky, ktery u takto slozené obce je
cca 60%. Tuto rezervu je mozno odivodnit jednak umisténim obce v t€sné ndvaznosti na
sousedni lokalni centrum a jednak primérnym dopravnim napojenim. Vyhodné umisténi obce
potvrzuje zajem o zmeény v uzemi v poslednich letech a to v€etné sousednich obci.

bydleni
Vypoéet potieby ploch je 1300 x 25 x 1,4 = 45 500 m* zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh zmény tizemniho planu vymezoval plochy pro rozvej bydleni cca 50 000 m?. Na
zakladé nesouhlasného stanoviska dotéené¢ho organu byla zastavitelnd plocha Z12 vypuSténa
z feSeni zmény €. 1 UP Svétce. Po redukci dot€enym orgdnem tak zména tzemniho planu
navrhuje pouze cca 30 000 m? rozvojovych ploch pro bydleni.

Z toho nékteré plochy, které vyrazné presahuji predpoklidanou hodnotu 1300 m?, jsou
urceny pro umisténi jednoho rodinného domu.

Toto teSeni Ize povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Do
této vymery je nutno také zapocist vetejnd prostranstvi véetné uli¢nich prostord, které jsou
v tuto chvili vymezovany castecné V podrobnosti uzemniho planu, avSak mohou relativné
velkou c¢ast ploch pro bydleni odcerpat. Z praxe je mozno dokladovat cca 20 — 25 %
zastavitelné plochy pfipada na vefejna prostranstvi. V souladu scili a tkoly uzemniho
planovani jsou tak vymezovéany Casto plochy pro bydleni, jejichz sou€asti v§ak budou takeé
budouci vefejnd prostranstvi vcetné uli¢nich prostortt a dalsi pfipadnd vyuZiti jako napft.
vetejna zelen, hiist€ apod. Tato vyuziti sice navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni,
ale sama o sobé kbydleni nebudou vyuzivana. MozZnosti doplnéni zastavby uvnitf
zastavéného tizemi jsou omezené.
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Navrh v sidle vychazel z jeho dlouhodobého rozvojového potencidlu. Navrhovana moznost
rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktuie osidleni. Vyuziti
zastavéného uzemi je omezeno jeho hodnotou. Moznosti doplnéni zastavby uvniti
zastavéného izemi jsou omezené v fadu jednotek rodinnych dom.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznadenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o0)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky ptidni fond a
pozemky ur¢ené pro plnéni funkei lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)

odhad vymeéry informace o
zaboru, na existenci informace
L souhrn které bud inf inf taveb K dl
oznaceni navrzené | vymeéry tfida ochrany/vyméra eré bude | informace (infomace o|  staveb k podle
plochy / e 8 provedena |o existenci| existenci ochrané |ustanoveni
. vyuZiti zaboru ) . .
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah [odvodnéni| pozemku |§ 3 odst.2
zemédélskou pred erozni pismg
. Il . V. V. padu cinnosti vody
Bv-8 bydleni | 0,7318 0,0514]0,6804 0,0000 NE ANO NE ANO
Bv-10 bydleni | 0,3106 | 0,0477 0,1744 0,0885 0,0000 NE NE NE ANO
Bv-11 bydleni | 0,1138 0,1138 0,0000 NE NE NE NE
Bv-12 bydleni |0,1611]0,1611 0,0000 NE NE NE ANO
Bv-13 bydleni 0,2537 0,2537 0,0000 NE NE NE NE
Bv-14 bydleni 1,5131 0,1309 1,3822 0,0000 NE ANO NE NE
Bv - celkem bydleni | 3,0841]0,2088|0,0514] 1,0995 | 0,0000] 1,7244 0,0000
VP-2 vereina 141510 0,0037/0,1092 0,0381|  0,0000 NE NE NE ANO
prostranstvi
VP - celkem [ V&M@ | 0.1510 [ 0,0000]0,00370,1092|0,0000{0,0381| 0,000
prostranstvi
VSz-2 wrobaa |, 416410 3168 0,0000 NE NE NE ANO
skladovani
vsz - celkem| Y¥rP32 1 316510 ,3168|0,0000{ 0,0000{0,0000{0,0000
skladovani
CELKEM 3,5519]0,5256(0,0551| 1,2087|0,0000(1,7625
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Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu‘);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tFidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a pofizovatel této tzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpoklddané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni).

Projektant navazuje na stanovené koncepce v platné tizemné planovaci dokumentaci.

bydleni

Od vydani tizemniho planu doslo k vyuziti dvou zastavitelnych ploch (Z4 bydleni a Z8 sport),
které jsou ptevedeny do ploch stabilizovanych. Dalsi dvé plochy (Z6 bydleni a Z9 rekreace)
byly sice vyuzity, ale prozatim jesté nedoslo k promitnuti do katastru nemovitosti, takze jsou
stale soucasti navrhovych ploch. AvSak redln€ jiz jsou vyuzity. Zménou dale dochazi
K vypusténi tfech zastavitelnych ploch (Z1, Z2 a Z5), které byly uzemnim planem vymezeny
pro rozvoj bydleni, ale dlouhodobé& nedoslo k jejich vyuZziti.

Po tomto vyctu nezbyva v uzemné planovaci dokumentaci ve spravnim tzemi obce Svétce
vymezena 74dnd zastavitelnd plocha pro rozvoj funkce bydleni. Jedinou vyjimkou je
zastavitelna plocha Z3 vymezena v zastavéném tzemi na pozemku evidovaném v katastru
nemovitosti jako zahrada. Svou velikosti odpovidd umisténi jednoho rodinného domu.
Druhym zasadnim bodem zmény je tak stanoveni novych rozvojovych moZznosti.

711 a Z12 slozené z ploch Bv-8, Bv-9, Bv-14, VP-2, VP-3

Na zakladé konkrétnich pozadavki byl provéfen a néasledné také do zmény uzemniho planu
zapracovan z hlediska izemné planovaci dokumentace novy rozvojovy smér na jihovychodé
sidla. Se zohlednénim podanych podnétli byla provétrena cela lokalita na jihovychodé sidla po
obou stranach silnice I11/12826 az ke stavajici vodni ploSe na jedné strané a solitérni stavbé
rodinného domu na stran¢ druhé. Navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici
urbanistickou strukturu sidla, odpovidaji jeho rozvojovym tendencim orientovanym na
obestavovani stavajicich komunikaci. Pfirozenou hranici rozvoje smérem do nezastavéné¢ho
uzemi je stavajici vodni plocha a solitérni rodinny diim, za nimiz vychodnim smérem se dalsi
rozvoj sidla, a to ani v delSim casovém horizontu, neptfedpoklada. Pro obé plochy je
stanovena podminka Uzemni studie, jejimZz Ukolem bude nejenom podrobnéjsi rozélenéni
plochy na jednotlivé pozemky, ale také stanoveni jednotného charakteru nové vznikajici
zastavby pro bydleni.

Z hlediska zéborti zemédélské plidy se jedna o jednoznacné pozitivni zménu, nebot
vypousténé plochy Z1, Z2 se celé nachazi na 1. tfidach ochrany zemédélského ptidniho fondu
a také jsou evidované v padnich blocich v ramci vefejného registru pady. Oproti tomu noveé
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navrzené zastavitelné plochy jsou v oblasti, kde dochazi ke stfidani rGznych tfid ochrany
s ptevahou III. tfidy ochrany. Pravé v této vyméné zastavitelnych ploch je mimo jinych
spatiovan vetejny zajem, kdy zmeéna navrhuje rozvoj bydleni na méné¢ kvalitnich padach.
Proto ani okrajové zdsahy nové navrzenych zastavitelnych ploch do kvalitnich tfid ochrany
nelze povazovat za je diskvalifikujici.

Lokalita je dobfe napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska je plocha Z12 skladajici se z ploch Bv-9 a VP-3
vypusteéna z feSeni zmény €. 1 UP Svétce.

- Bv-10 — Pozemek p. ¢. 862/12 v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada je uvnitf
zastavéného Gizemi v pfimé navaznosti na silnici 111/12826. Pozemek je dobie napojitelny na
dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzené feSeni zmény €. 1 situuje do lokality v okoli
silnice 111/12826 diilezity rozvojovy smér sidla viz pfedchozi bod. Navrhovana ¢ast pozemku
lezi pfevazné na pramérné produkénich ptidach. Jihovychodni cip v menSim rozsahu zasahuje
do L tfidy ochrany zemédélského piidniho fondu. Jelikoz se jedna o intenzifikaci zastavéného
uzemi s vyuzitim stavajici oplocené zahrady pro vystavbu rodinného domu, jedné se v tomto
pripadé o dostacujici argumenty pro ,,zabor* zemédélské pidy, ktery se ale ve své podstaté
neodehraje, protoze vyrazné pievazujici ¢ast pozemku bude slouzit stavajicimu Gcelu zahrady
a nebude predmétem zadnych zabora.

- Bv-11 — V navrhu na zménu bylo Zadatelem navrhovano 7 pozemkt pro moznost rozvoje
bydleni. VSechny pozemky lezi mezi zastavénym uzemim sidla a zastavénym uzemim
roztrouSené zastavby vychodné od sidla. S ohledem na hodnoty Gzemi a problematickému
nekapacitnimu dopravnimu napojeni byla jako jedind moznd vyhodnocena k zastavbé pro
bydleni severozdpadni ¢ast pozemku p. €. 645/2. Jelikoz se tato cast pfimyka ke stavajici
zastavbé pro bydleni a tim samotnému sidlu. Zasazeny jsou primérné produkcnich pady.

- Bv-12 — Jedna se o pozemek v severovychodni ¢asti sidla nedaleko spravniho tizemi obce
Rosicka. Pozemek byl provéfen a k zastaveéni jednim rodinnym domem byla vymezena jeho
severozapadni ¢ast ze dvou stran navazujici na zastavéné tizemi. VéEtsi ¢ast navrhované plochy
tak tvofi stavebni proluku a je nové zahrnuta do zastavéného tizemi. Navrhovanou vystavbou
tak dojde k logickému vyuziti vnitinich rezerv sidla. Souc¢asné neni pozemek veden v ptidnim
bloku ve vefejném registru pudy. Pres skutecnost, ze pozemek lezici na pudach I. tiidy
ochrany zemédé€lského pudniho fondu, povazujeme sohledem na vyse uvedené diuvody
(stavebni proluka a neevidence v LPIS) jeho zastavéni souladné s pravnimi ptedpisy v oblasti
ochrany zemédé€lského pudniho fondu. Soucasné je mozno konstatovat, ze vzhledem
K vypusténi zastavitelnych ploch Bv-1 a Bv-2, které do této tfidy spadaly v celém svém
rozsahu, se jedna o zanedbatelny zabor. Pozemek je pfimo napojeny z obecni komunikace.

- Bv-13 — Jde o plochu u solitérniho statku na severu Svétcu v blizkosti kiizovatky silnic
11/128 a 111/12825. Pozemky p. €. 35 je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada a tvofi
souvisly celek srodinnym domem ¢&p. 29. Proto jsou také dle platného tzemniho planu
soucasti zastavéného uzemi s vyuzitim stavajici plochy zelené — soukromé a vyhrazené.
Zamérem majitele je vystavba pro bydleni. Severni €ast pozemku p. ¢. 35 je navrZena
Kk vyuziti pro bydleni. Zbyla ¢ast tohoto pozemku bude nadale slouzit jako zahrada, tj. bude
tvofit zdzemi stavbam pro bydleni. Plocha lezi na pidach pro zeméd¢€lstvi postradatelnych s
nejnizs§im stupném ochrany zeméd€lského pudniho fondu a je pfimo napojena na silnici III.
ttidy.

vyroba a skladovani, resp. zemédélska vvroba

VSz-2 — Plocha ptimo sousedi se zemédélskou usedlost na jihozapadé sidla, u hranice s k. u.
Destna. Jedna se rodinné hospodafstvi starajici se o 28 ha pidy (20 ha zeméd¢€lské a 8 ha
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lesa). Predmétem hospodaieni je chov jelena evropského a masného skotu Limousinského
plemene za ucfelem produkce plemennych zvifat produkci masa. Z rostlinné vyroby je
zamgéieni na produkci krmiv a plodin pro potravinaiské vyuziti. Do pestrého osevniho postupu
jsou zatazovany plodiny zlepsujici stav pudy a v meziprodukénim obdobi jsou vyuzivany
meziplodin ke kryti pady. Veskera obhospodafovand ptida je Clenéna do malych parcel
s orientaci zamezujici erozi pudy. Cilem hospodateni do budoucna je zvySovani organické
slozky v ptidé spolu s velkou biodiverzitou na obhospodafovanych polich, dale postupny
ptechod k ekologickému a CO2 neutrdlnimu zptisobu hospodateni.

Dotéeny pozemek navazuje na zastavéné tUzemi a je dobie napojitelny na dopravni a
technickou infrastrukturu. Zamérem majitele (dlouhodobé v Gzemi hospodaticiho
soukromého zeméd¢€lce) je umisténi stavby pro zeméd¢€lstvi, napt. stodoly. Divodem je
nutnost rozsifeni skladovacich a manipulacnich prostor pro zemédélskou prvovyrobu.
Soucasné skladovani produkti na zemédélské ptdé je nevyhovujici z diivodu snizeni kvality
produktii nevhodnym skladovanim a déale zvySenym zatizenim pudy a jeji degradaci (vlivem
utuzeni a eroze). Jelikoz jsou jiz vyCerpany veskeré moznosti rozsifeni stavajicich
hospodatskych budov a na tzemi obce se nenachazi zadné jiné vhodné prostory, je
navrhovano zménou uzemniho planu rozsifeni pro vystavbu vyhovujicich prostor v blizkosti
souCasnych hospodaiskych budov. Vhodnost navrhovaného feSeni podtrhuje funkéni
provazanost se stavajici zemédélskou ¢innosti.

Pozemek p. ¢. 994/2 lezi sice na pudach s I. tfidou ochrany zemédé€lského ptudniho fondu, ale
situace v izemi neumoznuje jiny rozvoj nez pravé navrhovany. Navic vétsi ¢ast plochy jiz
slouzi jako zdzemi zemédélskému hospodareni, nebot’ stavajici prostory jsou jiz nedostacujici.
Proto také neni evidovadna jako soucést pudniho obhospodafovavaného bloku ve vefejném
registru pudy. Vefejny zédjem je spatfovan prav€é v nemoznosti jiného feSeni rozvoje
soukromého zemédé€lce, ktery vnitini rezervy zastavéného izemi jiz vycerpal. Déle je nutno
ptipomenout vypusténi z dvou rozlehlych ploch pro bydleni — Z1 a Z2, které byly v celé své
vyméte vymezeny na nejcennéjsich pidach z hlediska ochrany zeméde€lského pudniho fondu.
Z tohoto diuvodu navrhujeme akceptovat mensi logické realné zaméry navrzené touto zménou.

Projektant navrhu zmény uzemniho planu pfistoupil k nezbytnému ptipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédé¢lského plidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokoveé poméry v
uzemi a sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjs$i plochy
zeméedélského padniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodafovani piidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
izemi v &ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné planovaci dokumentace. Snahou

zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hlife obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemkii.

Navrh neni predkladan variantné.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkeci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

K navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Svétce nebyly uplatnény Zadné namitky.

g) vypoiradani pripominek

K navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Svétce nebyly uplatnény Zadné p¥ipominky.

Pouceni:
Proti zméné ¢. 1 izemniho planu Svétce vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Zdenék Turek Klaus Henze
starosta obce mistostarosta obce
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